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TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES -
 CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1% Objeto. Las disposiciones de la presente norma rigen asuntos relacionados

a las intervenciones edilicias en todas las parcelas:de jurisdiccion municipal.

'I_'ambiéh atafien a -Ia proyeccién de estas parcelas hacia el ambito urbano

inmediato y por lo tanto alcanzan a los espacios publicos como las yeredas y

PY " las calles. | | ‘

- Art. 2°: Aicance. Esta norma se complementa con Ias'disposiciones-cc’mtenidas en

los Reglamentos de Ordenamiénto Urbano - Ordenanza N° 11.748, de -

Urbanizaciones y Subdivisiones - Ordenanza N° 7.677 y en el Codigo de

Publicidad - Ordenanza N° 12.090. Todos aquellos aspectos urbanisticos no

contemplados en la presente se re'girén por lo establecido en la Ordenanza

N° 11.748 y demas normas complementarias o las que en el futuro las

\ ' reemplacen Todos aquellos aspectos referentes a las subdwismnes Yy’

| urbanizaciones no contempladas enla presente se reglran por lo establecido

en fa Ordenanza N° 7.677 y demas normas complementarias o las que en el

futuro las reempiaceh Todos aduei{os ‘aspectos referentes a. las

. o intervenciones de caracter publicitario en el espacio publico o susceptlbie de

| ser perCibldos desde este y que no se encuentren contempladas en la

presente, se regiran por io establecido en la Ordenanza N° 12.090 y demas
hormas complementar:as o las que en el futuro las reemplacen

Aﬂ,ﬂ ObjethOS. La presente Ordenanza contiene las diSpOS ciones de caracter

general y los reqwsutos minimos eX|g|dos en las mterv nkiones edilicias de
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- c) Garantizar las condiciones de accesibilidad para todas las personas;

d) Contar con espacios estables estructuralmente y seguros durante su uso

. o o en‘situaciones de emergencia,; i

e) Alcanzar condiciones adecuadas de habitabilidad, salubridéd y
funcionalidad; '

f) Implerﬁentar estrategias y ‘acdiones qgue  minimicen _los impactos
ambientales, mejorando las condiciones de haﬁitabilidad_en concordancia |
con las disposiciones constitucionales, federales, broviﬁcia!_es y locales en

.- ' materia ambiental;

Q) Respetar los principios para una politica urbana sostenible, a saber
Principio de eficiencia constructiva; prineipio de eficiencia energética; -
principio de utilizacién racional del agua; principio de minimizacion de uso
Ide materiales de construccién que contammen el ambiente; principio de
no regresion en materia de construcc:on sustentable principio de
‘maximizacién del uso de materiales no contaminantes en la construccion
-y planificacién urbana; | '
h) Reconocer y promover la produccnon somal del habltat
M Autoridad de Apllcaclon La autoridad de aplicacidon de las normas de la
presente Ordenanza sera la Secretaria de Desarrollo Urbano, o la que en el
. . futuro la reemplace quién debera promover Ia coordinacion y artlculaCion de
' todas las areas del Departamento Ejecutivo Municipal que tengan\

intervenciéﬁ en las tramitaciones vinculadas é la presente. |

CAPITULO I

, CONSULTA Y REVISION
- Art, 5°: Comision deg Habitabilidad. Créése COMO 0O1g3
la Comision icipal de Habitabilidad, dept

de consulta y revision

de la Secretaria de -

Desarrollo Urban¢ de la Municipalidad de Santa &% la que en el futuro la
WozaLez.
Phesiente
" L bie 4etvcejo Municp
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reemplace.
La Comision es el organo consultwo que representa un espacio en el cual
estaran reunidas las voces involucradas en el proyecto y la construcmon de
_ 7 los espacios hab|tables de la Ciudad. Este ambito partlmpatlvo representa un
‘ ' conjunto de miradas y enfoques sectorlaies mediante la confluencia de’
' - saberes e intereses con_el objetivo de garantlzar el cuidado de la ciudadania
y el resguardo de sus derechos a}_nbientales, de seguridad y de una vivienda
_ adecuada. Su dictarhen no sera vinculante.
. ' A_l;tJ__Qi Integracion: La Cqmisién Municipal de Habitabilidad estara integrada por
representantes de los sectores involucrados en el ambito de la construccion
respetando el principio de paridad de género y sera presididé por un/a
representante de la Secretaria’ de Desarrollo Urbano. El quérum sera de
siete (7) integrantes. Se considerara valida. una decisién con la mitad mas
uno de los presentes. Sus integrantes participaran de ad honorem y tendra ia
siguiente compoéiciéh |
) Dos (2) vocales por la Secretarla de Desarro[lo Urbano uno de los cuales -
ejercera la presidencia; _
b) Dos (2) vocales por la Comision de Planeamiento del Honorable Concejo
Mun|0|pal ' '
) . c) Un/a (1) vocal como representante de la Comision Asesora Mun:mpal de .
Dls_capamdad, T
| d) Un/a (1)' vocal representante de la Universidad Nacional del Litoral;
e) Un/a (1) vocal representante della. Universidad Catélica de'Santa Fe,

i f) Unfa (1) vfoéal representante de la Universidad Tecnolggica Nacional,
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) Un/a '(1) vocal representante del Coleglo Profesmnal de Maestros

‘Mayores de Obra y Técnicos de Santa Fe;
J) Un/a (1) vocal representante de la Camara Argentina de la Construccmn
k) Un/a (1) vocai ,representante del Cuerpo de Bomberos -Zapadores de la
" Policia de Santa Fe. _ | " ‘ . -
Estas represehtaciones seran a propuesta de las respectivas instituciones.
La presidencia ‘de I‘a comisién podfé convocar a representanteé_, de ofras
éréas del Departameﬁto Ejecutivo Municipal y/o instituciones u
orgamzacmnes vinculadas a la tematlca en caso de conS|derarIo pertinente
por los temas a tratar en cada orden del dla
Mandatos. Las personas integrantes de la Comlsmn permaneceran ‘en sus
cargos por un per’lodo de dos (2) afios, pudiendo ser reelectos. Las vocalias

que representan al Honorable Concejo Municipal se renovaran toda vez que

~

Facultades y Obligaciones:

a) Emitir opinién teda vez que el Departamento Ejecutivo Municipal as! lo

requiera sobre cuestiones relacionadas con la presente normativa;

~b) Proponer las actualizaciones o modificaci‘ones a ‘la presente

normativa que con3|dere apropiadas, conforme los cambios en los modos
de habitar o innovaciones constructivas;

c) Dirigirse a las reparti'c‘iones municipales, provinciales y/o nacionales, a las
em';ﬂresas de servicios pL’J_incOS -0 cualquier organismo - privadg, a los
efectos de requerir cualguier informacion necesaria para el cumplimiento

de su cometido; . , aé
d) Elevar al Horiorable Concejo Municipal un informne

de.todasflas/dctuaciones.

plun
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TITULO i
DISPOSICIGNES PROCEDIMENTALES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Procedimiento. Previo a una intervencion edilicia se debera realizar un

aviso de obras o tramitar autorizacion y/o permiso de obras segun tipo de .

intervencion y escala de las obras, conforme Ib p?e_visto en los articulos
siguientes. ' '

Principios Re_ctofe_s.. La Autoridad de Aplicacion vy toda area del
Departarﬁento Ejecutivo Municipal que intervenga en las tramitaciones
vinculadas a la presente ordenanza deben adoptar las medidas que tiendan
a la celeridad, economia, sencillez y eficacia del tré;mite garantizéndo los
principios rectores de mterpretac:on favorable al petlc:lonante en caso de

duda, unidad inescindible del tramite, pronunmamlento expreso actuacién

. e impulsién de OfIC|0 colaboraclon buena fe, debido procedimiento previo,

Art. 11°:

,promoveral la dlgltailzamon de los - expediente;

tramitaciones. . .

-actuaciopesi |sucesivas, cualesqunera sean Io

JUI’IdICIdad verdad : juridica objetiva, debldo proceso - adjetivo y tutela
admlnlstratlva efectiva.

Expediente Administrativo. Se entiende por expediente administrativo al

‘conjunto erdenado de documentos y/o archivos mediante los cuales se

acreditan los requisitos enunciados en los ar/ticuiqs siguientes y las
actuaciones que sirven de an_tecedentes.y fundamentos a .Ioé actos
administrativos mediante los cuales se resuelve la aprobacion o rechazo de
las sohmtudes ‘asi como las dlllgenCIas encaminadas a ejecutarlos ‘Se

documentos y

La ident 1(: gion |n|C|aI de un expedlente se cc&n a través .de las

0s- U organismos

muniéip leés \que intervengan en el tramite iniciado,jg&bjendo referenciarse

Ho?\%rablwoncejo Mummpal de la Ciudad de Santa Fe de aﬁer Cruz"}
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cada intervencién por escrito e mdlca0|on de la fecha respectlva
Art 12°; Personas autorizadas. Segun la escala de.la obra y el tipo de
intervencion, podran tramitar avisos, permisos-y/o autorizacion de obras y

-~

. ' ejecutarlas:

a)Persona que acredite su derecho real, personal o autorizacion a

intervenir sobre la parcela representada por profesionales conforme a los
‘roles determinados en la presente; '
b) Profesionales intervinientes en los roles de proyectista, calculista,
. 7 | director/a de. obra, (eprésentahte técnico y represeﬁtante, de higiene y
B o séguridad en la obra, , .
c) La Constructora/demoledora: Entendiendo como tal a la. per‘sdna
humana o juridica que asume las responsabilidades emergentes de la
- ejecucion material de la obra. En caso de no ser profesional habilitado/a,

debera asignar representante técnicofa.

o CAPITULO ]!
_ CLASIFICACION DE LAS OBRAS
Art. 13°% Por su escala. Las obras se clasifican de acuerdo a su escala de Ia
siguiente manera: ) )
a) Obra Menor: Se trata de obras nuevas o de demolicién de hasta 200 m?
. . - de superficie cubierta y semicubierta de Planta Baja y un (1) piso, o
modificaciones y/o ampliaciones sobre preexistencias en las que resulte

,f.

de Planta Baja y un (1) piso; ' o

b) Ot?'ra Media: Se trata de obras nuevas o.de demoiicidn/de entre 200 m?y

SECRET
202f15rfbid
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una superficie cubierta y semicubiérta total de hasta 200 m? o edificacion
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¢) Obra Mayor Se trata de obras nuevas 0 de demohcmn de entre 1. 500

m? y 3.500 m? de superficie cubierta y semicubierta o hasta doce (12)
pisos, modificaciones y/0 ampliaciones sobre preexistencias en las que
resulte una’ superficie é:ubiérta y sémicu‘bi'erta total de entre 1.500 m? y
3.500 m? o una edificacion de hasta doce (12) pisos; ° |

d). Obra de Gran Esbala: Se.trat'a _dé obras nuevas 0 demolicién de entre
3.500 m? y 10.000 m?.de superficle cubierta y semicubierta o hasta
veinticuatro (24) pisos, reformas y/o -ampliaciones sobre preexistencias
en las que resulte una superficie cubierta y semiéubiérta total de entre
3.500 m? y 10.000 m o hasta veinticuatro (24) plsos

e) Obra de Magnltud Especial: Se trata de obras nuevas o de demohc:on
superlores a 10.000 m? de superficie cubierta y semicubierta o de mas
de veinticuatro (245 pisos, y/o ampliaciones sobre preexistencias en las
que resulte una superﬂc:le cublerta y semicubierta total de mas de 10, 000

m o mas de veinticuatro (24) plsos

-

..Cuando la superr" cie y "altura de una obra determlne distintas escaias se

_tomara el parametro de mayor clasmcacmn asignable.

I

: [ =]
W
. eyt

OBRA MENOR OBRAMEDIA OBRAMAYOR OERA GRAN ESCALA OBR,Q’E[;E:::;E’:”UD

200”0 1.500m°

1.500m* a 3.5C0m™

- 3500m? & 10.000m? _

Mayor a 10.000m*

Planta Baja+ 1 Piso.

. ’ Viasta 200 m?

. Hasfa 12 Pisos

Hasta 24 Pises

Mayor a 24 Pisos

Art. 14°: En funcién de sus partlcularldades Las obras se cIaS|f|can en funcion de

las particularidades y consideraciones especiales de la siguiente manera:

a) Obras ejecutadas por personas humanas © juridicas en parcelas de

dominio priyado;
b) Obras
~ edilicia

Je utadas por el Estado: Comprende
pueden tener un procedlmren\o é

. SECRETARIOL GtSLATNO-
Munic
- 2021 -]—']R r%%e er Martin
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 Estado nacional, Provincial o Municipal y/o sus entes descentralizados;

'c) Obras en concesiones, comodatos o similares: Intéwencidnes edil_icias a
realizar en concesiones y/o comodatos en terrenos de dominio del
‘Estado; -

d) Mas de un permiso en una misma parcela: Obras en parcelas que
admiten mas de.un Permiso de Obra por su identificacion catastral;

e) Obra ejecutada por etapas: Un proyecto de intervencién edilicia factible

" de ser ejecutado de manera parcial, por etapas;

_f). Obra en inmuebles patrimbnialeS' Intervencion a realizarse en inmuebles

catalogados con proteccmn patrimonial. En estos supuestos, se debera .'
cumpllmentar con los requ13|tos especiales en reiacuon a la tramitacion
del aviso y/o Permiso de Obra y los tipos de intervencion segun grado de
proteccién previstos en la normativa vigente: , -

g) Obra en cosas Y partes comunes: Intervenciones sobre partes de
‘inmuebles en las que no puede alegarse derecho exclusivo;

h).Obra en inmuebles con-afectacion_ al dominio publico; Intervenciones

" edilicias en inmuebles con afectaciones al dominio publlco destmadas a

espacms pablicos y/o movilidad; )
4). Obra en. parcela con antecedentes edilicios régistrados en el

" Departamento Ejecutivo Municipal: Intervenciones en inmuebles con

edificaciones declaradas previo a la entrada en vigencia de la presente;
j) Obras en zonas especiales de integracién socio urbanas y/o de

produccion social del habitat. Aquellas intervenciones que se proyecten

e se encuentren
en procesy de integracion socio-urbana -y/d, d % uceion social del
tétminar los requisitos -

vdciones de obras se

"}JB\{MLEL
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establece la sugwente clasificacién segun el-tipo de intervencion:

a) Mantenimiento y reparacioén: Comprende tareas de pintura, reparaciones

y/o reemplazo de carpinteria, herreria, revoques, vidrieria y sanitarios,

‘

arreglos no estructurales en’ cielorraso, paredes y cubierta, cambios de
pisos y revestimientos, ejecucién o modificacién del cerco de frente o
valla provisoria, siempie que estas tareas no |mpI|quen modlflcamon de
superficies; _ Lo ‘

b} Impermeabilizaciones y veredas;

c) Intervenciones de rri_eno_r envergadura en instalaciones .mecéanicas,
eléctricas, electromecanicas, sanitarias, térmicas y de inflamables o

~ partes de ellas; _ .

'd) Obra nueva: toda aquella construccion, instalacion y/o montaje, de

estructuras que se realicen en una parcela donde no existen
- edificaciones preéxistentes, independientemente de su superficie, |

e) Ampiiacién: toda obra que aumenta la superficie. construida original,

pudiendo incrementar o no la superficie ocupada sobre el terreno;

" f) Reforma o Modificacion: obra que implica un proceso de camblo y/o de

funcionalidad sin modlfcac;on de las superficies cublertas
g) Demolicion: obras que Imphcan derribo de construccion y que en

‘consecuencia implican disminucion de superficie cubierta: -

CAPITULO Il
TRAMITACIONES
SECCION |
TRAMITACIONES GENERALE?

ra. Previo al inicio de obras d nﬂﬂan nlmlento y reparacion

ilizacién y veredas e instal

se solicitayg ¢lfregistro de un Aviso de Obra.

Honorable oncelo Municipal
arlin Mlguel de Guemes / Ano del Centenarlo@{al Nata]lcm de Ariel <z~ "2z

Honmabie oncejo Mun|c|pal de la Cludad de Santa Fe d Ia}/era Cruz.
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Cuando estas‘intervehc':ione“s se realicen en inmuebleé catalogados - con

proieccic’:n patrimonial\ se debera tramitar el visado-patrimonial.

AI'_éoIicita'r registro de un Aviso de Obras de impermeabilizacion y veredas,
|a autoridad de aplicacion notificara el procedimiento con los pasos a seguir
- para garantizar que sé cumplimente la realizacién de fa misma c;lé acuerdo .

a la normativa vigente. | \ L |
Art. 17°: Permiso de Obra. El Permiso de Obra es la autorizacién que debe

~ solicitarse ante la autoridad de aplicacion de la presente, previamente al
.- - | inicio de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliciones. '
Los requisitos -a cumplimentar para su 'solicitud_ se establecen segin la
escala de la obra y las particularidades de la misma.
Art. 18°: Requisitos Generales: -
a) ldentificacion Catastral o Parcelaria: Debe acreditarse la identific‘aicién |
catastral oficial del inmueble sobre el cual se realizara la obra;-
'b) Acreditacién de Derecho para Solicitar Permiso: La persona que solicite
un permiso debera a'cre_ditar su derecho real, personal y/o autorizacion
para intérveﬁir en’la parcela; | , 5
c) Identificacion de los “sujetos que intervienen en la tramitacion y en la
‘obra: Se requerira intervencion de profesionaies segun la escala y
. ~ complejidad de la obra, quiéne_s asumiran las responsabilidades
~ previstas en el Art. 42° y deberéan indicar el alcance y delimitacion de sus
' tareas conforme a sus incumbencia{s; | _ ) ,
. ‘ d) Documentacion relativa al proyecto.y su emplazamiento en el entorno:

Se debera presentar la documentacion relativg ‘a o’ planimetria del

proyecto ,d¢ obra, memorias y calculos &stfutturales en caso de

trdo a la normativa

;\ o Magnitud Especial
g ZALEZ _ .

Poesisent 3
e Roncejt Nupicipa!

% Municipal .
2021 - ARANFEPRIE SR Whrtin Migue! de Giiemes / Afio del Centenario ddl Natalidio de Ariel Sz~ -2z
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se debera detallar la \siguiente informacion a fin de evaluar la correcta
insercion del proyecfo en el entorno urbano: ' _
d.1 Descripcion general dei proyecto con detalle de la utilizacion de
indicadbres urbanisticos y destino de la obra;
d.2 Analisis Ide la adecuada insercion del proyebto en el entorno:
describiendo la relacion con el espacio publico y.con ‘las obras
' ‘preexistentes en el area; | | '
d.3 Detalle de la articulacién con preexistencias patrimbniales.én caso
. : ' que correspondiere. . | ‘ ' |
La Autoridad de Aplicacion, solicitara al area competente de oficio los
antecedentes catastrales y edilicios registrados de la parcela objeto del
permiso y en inmuebles ubicados en areas gue no poseen cdrdc’;h cuneta,
la certificacion oficial del nivél del suelo y la adjuntara al expediente.
Art. 19°: Requisitos especiales: Segun la escala de la obra y las pa'rlicula'r_idades
de la misma' se debera cumplimentar con los ﬂsiguientes ‘requisitos
especiales: ' 7
a) Estudio de Suelo: En Jos supuestos previétos en ol Art._20'1° se debera
presentar un estudio“de suelo realizado por profeéional habilitado; '
b) Visado Patrimonial: En los casos de intérvencione.s en inmuebles |
. | | catalogados, se debera tramitar el visador patrimonial de cbnformidad a.
la normativa vigente; 7 _ ‘ _
¢) Evaluacién de impacto ambiental: Para la éolicitud del permiso de obras
clasificadas como dt_e Mégnitud Especial se debera presentar un estudio

para la evaluacion del impacto ambiental que la intervencion pueda

causar ?n el ambiente y la calidad de vjda dentro del ejido'urband,

por un profesional registra'dog

, Expertos y Peritos en mateyia

rias MULLER
SECREJARIQ |EGISLATVO

Municipal
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El estudio, deberd estar suscripto debera indicar de forma-clé{a y
concisa: | | .
. ¢.1 Descripcidn del entorno de la parcela: Caracterizacion del area, de
~las condiciones ambientales, culturales y soci‘oeconémicaé con
identificacion de los usos “existentes, ocupacion del suelo y el
aprovechamiento de recursos naturales; ‘ ’
c.2 Inventario de flora, fauna y recursos abidticos; o 7
c.3 Definicion de las etapas del proyecto de obra, indicacion de los’
. ' . plazos de duracion de cada una, descripcion.de las operaciones y
- procesbs incluyendo obras y servicios complementarios;
c.4 Déscripcién de las interacciones ecologicas ylo-ambientaleé claves
"y su justificacion,;
c.5. ldentificacion y valoracion de impactos por ejecucion.del proyecto,
efectos adversos evitébles; i i
c.6 Descripcion de materiales y sistemas corj'structivos a utilizar, suelo
a ocupar y ofros recu'rsos ,naturélés; _ B ' |
¢.7. Ciclo de vida de los materiales y sistemas constructivos a utilizar.
E_té‘pas consecutivas e interrelacionadas desde ‘Ié adquisicién - y/o
extraccion de la materia prima o de su generacién a partir de
. . recursos naturales, hasta la disposicion final;
' c.8 Estimacion de los residuos, emisiones, ruidos, vibraciones, olores
yfo cualquier otro elemento derivado de la ir!tervenbién, ya sea de
'tipo témporal {en la etapa de-realizacidén de la obra) o permanente.

“Asimismo, plan para su tratamiento; disposicién y mariejo;

. Honp
ncejo Municipai . ‘
Martin Miguel de Glemes / Afo del Centenarid del Natalicio de Ariel Sz~ -2z
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. especificarse entre otras medidas el control de la generacion,

manipulacion, almacenamiento, tratamiento y disposicion final de
los residuos peligrosos. En caso de submuracidén, medidas de
seguridad hacia los linderos y via publica y descripcién del
procedimiento para su materializacién;
c.11 Descripcién de los impactbé en la movilidad durante Ia ejecucion de
la obra y en su destino;
c.12 Pian de hi;‘.jiene y seguridad contemplado en el proyecto,
® " ¢.13 Plan de Gestion Ambiental. En el'que debera detallarse:
c.13.a ldentificacion y descripcion de los programas de mitigacion,
prevencién y/o correccion;
c.13.b Analisis de Riesgos: Prevencién y medidas contingentes; .
.c.1 3.c Programa de vigilancia, monitoreo y control;
¢.13.d Acciones de difusion y capacitaéic’:n del plan.
El estudio sera evaluado por la Secretaria de Ambiente.Municipai o la
que en el futuro la reemplabe debiendo emitir resolucién de aprobacion o
rechazo en un plazo razonable. , .
K Las obras calificadas como de Gran Escala deberan presentar Plan de
. Gestién Ambiental conforme al inc. ¢.13.
.' .' : ' d) Documentacion acreditante lde aptitud técnica de materiales y/o sistemas
constructivos no tradicionales: En. los supuestos de utilizacion de
- materiales o sistemas constructivos considerados no-tradicionales por la
autoridad  nacional competente, se debera preséntar certificado de

aptitud /técnica o .certificacion u homologacién , que acredite el

iento de protocolos' y normas \de /gon ol de calidad de

o de' campo, realizados pon\

en fa materia.

2021 - Ano del General artin Miguel de Glemes iAno del Centenarip dg! Nbtalicio de Ariel Rz~ -z
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e) Conformidad 'para' modificaciones en cosas y partes comunes: Se
debera cumplimentar con lo dispuestd en el Cédigo Civil y Comercial de
- la Nacién. ce )
Con el objetivo de promover ¢l acceso a la vivienda adecuada, én caso de
solicitarse permisos de obra en inmuebles emplazados en zonas
'especiales de integracion socio urbana y/o de -produc;cic')n social del habitat,
la Autoridad de Aplicacion podra determinar procedimientos _especi_ales,-'
excepciones a los requisitos exigibles para ‘la tramita(:i_c')n y,\a las
disposiciones ‘proyectuales y.de ejecucién de obras previstas en la

presente y brindara asistencia técnica.

Art. 20°: Evaluacién de la solicitud de Permiso de Obra. Cumplimentados los

~requisitos brevistos precedentemente la autoridad de apllicacic'm evaluara la’
solicitud y gene;raré un tnico informe en el que se reuniran todas las
sug,erenciasl que correspondan a la obsefvancia de la normativa vigente. -

El informe mencionado sera notificado 'fehaci'ent'en'wente‘a- la persona
solicitante - para que en un plazo razc’)nable 'adecue, en caso de

corresponder, la ‘solicitud a lo dispuesto en el informe.

Art. 21°: Provisién de servicios. Cuando los permisos correspondan a obras

- Art. 23°; Aprobaci

nuevas y/o ampllacmnesl con destino residencial, oficinas o .mlxt_os de
escala mayor, gfan escala o magnitud esbe‘cial 0 con déétilno industrial o
usos peligrosos se debera presentar los certificadds pre factibilidad o
factibilidad para las prestaciones de los servicios pablico'é_.'. esenciaies,

emitidos por las empresas prestatarias.

rechazo del Permiso

L
dispuesto |pretedentemente ia autoridad \ dg w ;cacmn resolvera la

o VUIC.ER

Hanotrdole QenfFel
MA eAULLER
SECRETARID LEQISLATIVO
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Art. 24°;

Art. 25°:
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-

aprobac;on o rechazo de la solicitud mediante acto administrativo

SECCION i
TRAMITACIONES OPCIONALES

Evaluacion de Gran Proyecto Urbano. Previo a la solicitud de Permiso de

Obra Mayor, de Gra‘n_ Escala o Magnitud Especial, se podra tramitar un

certificado de fac;jtibilidad delGran Proyecfo Urbano presentando un informe

Urbano Ambiental Patrimonial para e\/aILiar la corr_ecia insercion del

proyecto en el entorno ’urbano,' consignando la siguiente informacion: -

a) Identificacion de la parcela; |

b) Descripcion general del proyecto con detalle de la ut|I|zaC|on de
indicadores urbanisticos y destino de la obra '

c) Analisis de la adecuada insercién del proyecto en el entorno
descrtblendo la relacion con el espamo publico. y con las obras
preexrstentes en el area; ‘ . _

d) Detalle de la articulacion con preexistencias patrimonialeé en caso que -
correspondiere. o '

El informe/estudio sera evaluado por la autondad de aplicacion, deblendo

emitir resolucion de aprobacién o rechazo en un plazo razonable.

Proyecto Aprobado. Acreditados los requisitos esenciales y.partiéulares :

para la solicitud del Permiso de Obra, se podra tramitar de forma opcional

un certificado de proyecto edilicio aprobado, el que ac;fedita que' el mismo.
cumple con todos los Iinearhienios de habitabilidad y urbanisticos previstos

en la normatlva vigente, sin embargo no autonza a iniciar la etapa de -

EJECUGIOHd o ras

Autorlzau e 'proyecto, pero

pendlente blicos esenciales la

persona g is ps/las profesionales,

Honoéﬁle Concejo Munlcupal de la Ciudad de Santa Fe de{la Mijuz
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. Art. 27°
Art. 28°:

Art. 29°:

Art. 30°%:

* ¥
L
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__ - Jhdad-:y"ne‘sgo podran solicitar una autorizacién de obras -
preliminares que sblo permitira realizar trabajos de limpieza, excavacion,

submuracién y estructura de cimientos hasta nivel +/- 00 metros.

SECCION IlI
_ . - CADUCIDAD .

Gran 'Proye'cto Urbano. La caducidad del cértificado de féctibilidad \de
Gran - Proyecto Urbano opéraré a los quince (15) meses de -su
otorgamiento, pudlendo ser prorrogado por igual plazo.

Proyecto aprobado y autorizacion de obras preliminares. La caducidad
se hara efectiva a los dos (2) afios de su otorgamiento. Se podra solicitar
una prérroga del plazo de caducidad por igual término. - '
Permisos de Qbra:'Caducarén a ios cinco (5) afios de su otorgamiento. Se
podra solicitar, por Unica vez, una prorroga del plazo de caducidad por igual

término, acreditando un avance de obra.

" SECCION IV

FINAL DE OBRA ,
Final de Obra. Finalizada la ejecucion de la obra- se debera .tramitar :
Certificado Final de ‘Obra. El Certificado Final de Obra es el acto
administrativo que acredita que la obra se ejecuté conforme al Permiso de
Obra y que cuenta con la provision de éewicios' para cumplir su destino y
funcionalidad. En los supuestos de ejecucion de obra con modificacio &s
respecto a pla'nimétria presentada y el destino o funcionalidad declafada
al momgnte |de solicitar el permiso, deberé'presentarse un Pland Cohforme
a Obra ditar, en caso de corresponder; el derecho, dd St
El . Dep ento Ejecutivo Municipal verificara que A) livamente
construi e aijsté al pla_mo registrado. En su ‘r \emitira el

i uata ’\?‘K‘E}
2021 - Afio del General Nlarﬂn Miguel de Glemes / Afio del Centenario del Natalicio de f
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correspondiente Certificado Final de Obra. -

Final de Obra Parcial. Se podra solicitar un certificado de Final de Obra
Parcial, para sectores de-.la obra que tengah independencia funcignal
respecto del resto a ejecutar, estando en-condiciones de ser habitadd y/o
usado de acuerdo a los. destinos declarados en el Permiso de Obra,

cumpliendo por si con las exigencias de accesibilidad, asi como también

" con los medios exigidos de salida; las condiciones de prevencién contra

incendio e instalaciones correspondientes, determinadas en la normativa
vigente. _ ‘ ’

Manual de uso del edifiE:io. Al .n‘i'omento de solicitud del Certificado Final
de Obra, las o_bfas de escala media con destino a vivienda colectiva, y las
obras mayores, de gran escala y de magnitud especial con bualquier
destino deberan presentar a efectos de su registracion el Manual de Uso
del Edificio, el que éontendré la documentacic’m:correspbndiente a las
caracteristicas -constructivas de las obras e instalaciones para la provisién
de servicios y de los medios mecanicos que existiesen, sus
especificaciones técnicas y las ingtrucciones para su mantenimiento.
Asimismo, informacion sobre los dispositivos de seguridad contra incendios
y el plan de autoproteccion del edificio, dispositivos c‘omptementarios
relacionados a estrate'giés ambientales, sus especificaciones técnicas y las

instrucciones para su mantenimiento. Dicho Manual debera tener una

B actualizacion periddica cada treinta (30) afios a partir del momen’éo de su

. Aﬁ. 31°:
. .
Art. 32°:
®
Art. 33°%

primera emision, . ,
Declaracion de tareas suspendidas. En toda obra no concluida, cuando

las persopagique obtuvieron el Permiso de Obra y/o autorizacion de obras
‘ . _

Yonarebis Copeejo sinwipal _ .
- 2021 -Afo del Ge“éo‘chMaﬂln Miguel de Giemes / Aito del Centenario de! Natalicio dg
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Art. 34°:

cuando.se detecte que se han realizado intervenciones edilicias sin tramitar

Art. 35°:

Art. 36°;

e o e

ejercidos y las condiciones de segundad para ser evaluadas y deslindar

responsabilidades. El Departamento Ejecutivo Municipal verificara los

avances de la obra y emitira una constancia del estado de la obra.

- ' SECCIONV
OBRAS EN CONTRAVENCION

Definicion. Se entiende que una obra se encuentra en contravencion

el Permisc de Obra y/o Autorizacion de Obra Preliminar. También équellas |

que posterior al otorgamiento se ejecutaron incumpliendo ‘la normativa

vigente. ;

Documentacion. Las obras realizadas sin permiso municipal se deberan

documentar. El Departamento Ejecutivo Municipal, 'Iuego de la fiscalizacion

correspondiente y de la acreditacién del cumplimiento de ‘las sanciones

previstas en el Art. 48°, evaluara si la misma se ha realizado respetando los

parémetros urbanisticos, de habitabilidad, accesibilidad, salubridad, gestion

-de riesgos, amblentales y patrimoniales. prewstos en la normatlva \ngente

en su caso, otorgara el Certificado Final de Obra.
Certificado de Obra Habltable. Cuando una obra de escala Menor o
Media en contravencion haya sido ejecutada sin cumplimentar alguno de

los parametros de habitabilidad, urbanisticos, accesibilidad y gestion de

riesgos establecidos en la normativa vigente, se podrd tramitar un

Certificado de Obra Habitabfe,'documentando las intervenciones edilicias
realizadas y adjuntando un informe de Estabilidad y, Habitabilidad emitido

por profesional competente.

En el inforind se debera acreditar:

202 Hopratlel jrapvianisiquel de Giiemes / Afio del Centenario ~ 2z
Honorab“ Concejo Mummpal de [a Ciudad de Sanla Fegig la éra Cruz.
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b) El plan de gestién de“riesgos y evacuacion; _
¢) Las buenas condiciones de las envolventes, ventilacion y calidad del aire

de forma tal que no representen riesgos para la salud humana;

d) Una distribucion espacial que gargn_ticé la funcionalidad;

e) Una adecuada transitabilidad en el _espacio publico’ inmediato a la
~parcela. _ '

El Depaftamento Ejécutivo Municipal, previa fiscalizacion y cumplimiento de

las sanciones previstas en el Art. 48°, ot'orgaré o rechazara fundadamente

el Certificado-dé Obra Habitable. | ,

En caso de documentacion de viviendas ubicadas en zonas especiales dé

integracion socio. urbana o de produccidon social del habitat sera de

. aplicacion lo dispué_sto précedenteménte, estando facultada la autoridad de

| aplicacion a prescindir de la presentacion del informe de habitabilidad y

Art. 37°

Art. 38°:

-

. mediante hofa suscrita por un/a profesional

estabilidad, evaluar de oficio los parametros requeridos para el-

otorgamiento del certificado de obra habitable y exceptuar la aplicaciéon de
las infracciones previstas en el Art.. 49°. ' _ ' “‘
Inséguridad o inhabitabilidad. En caso de detectarse que el inmueble se
encuentre en condiciones de inseguridad o - inhabitabilidad, el
Departamento Ejecutivo Municipal requerird a la persona propietaria
retrotraer la situacion al estado previo, garantizando las condiciones
minimas exigidas por esta norfnativa. ’ |

Trabajos de emergencias. Cuando en cbras existentes, por razones de
seguridad deban‘lrealizarse trabajos-de emergencia, los mismos podran
efectuafse previa comunicacion a la Autoridad fde Aplica_l.cién.'Se hara
h

munLER ‘ FRONGEINZALEZ
sac';e‘gff?a LEGISLATIVO o LEARTROCRYA
- Honotable Corigejo ! umclpa! " acejo Municipal
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inmediata Ios tramites administrativos que correspondan.

SECCION VI
RESPONSABILIDADES
Art 39"' Alcances. Las personas que intervengan en las obras seran directamente
responsables tanto de las fallas técnicas y constructivas, como de Ios
. danos a terceros que pudieran ocasionarse de .acuerdo a-la funcién o
funmones que les correspondan.
. | - Las exigencias estableCIdas en {a presente normatlva para profesmnaies '
“ no excluyen las derivadas del ejercicio de su profesion.
Art. 40°: Persona propietaria. La persona propietaria esta obligada a:‘

a) Solicitar fegistro de aviso de obra, permiso de obra y/o autérizacién de -
cbra prellmlnar cumpllmentando lo dispuesto en la presente; '

b) Vincular profesnonales habilitado/as que cumplan con los roles técnicos
que - correspondan y designar nuevo/as profesionales cuando asi
corresponda; | " |

¢) Contratar los seguros correspondientes;

~d) Permitir el acceso de verificadores a la obra y concurrir a las citaciones;

~ e) Conservar en buen estado la edificacion. . - -
. . Art. 41°% Profesional. Las personas profesionales. pueden intervenir como
| responsables del Proyecto de Obra; de la Direcciéon de Obra; de la
 Representacién Técnica durante la ejecucion, del Proyec_:fo y Célgulc
. Estructural, de la. Ejecucion de Instalacionés; de las Condiciones de

Higiene y Seguridad, entre otros role segun las incumbencias de su tituto,

Las pergopas profesionales son responsables por Ia veracidad de 1os datos

* volcadds én aquelios documentos, que revisten ¢l karacter de Declaracién
Jurada ‘

Art. 42°: Roles

“ -

rofesionales. Los distintos .rofesionales habilitados.

Honorable Concejo Municipalrde la Ciudad de Sa[{( Fe de Ié Vera Cruz.
i
i
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responsables de la obra y del cumplimiento de las normativas vigentes,

quedan definidos de la siguiente manera:
a) Proyectista: Es fa persona profesional autora del préyecto, es decir; de la
docqmentaci()n técnica constituida por el cbnjunto de elementos graficos
y escritos que definen con precision el caracter de la obra y permiten su
ejecucion; 7 '
b) Responsable de proyecto estructural; Es la perspna' profe;sional atitora
del calculo, es decir de la documentacion técnica constituida por el
: . ” ~ conjunto de elementos gréficos y escritos que definen con precision el
| | dimensionamiento de las estructuras resistentes de la obra y permiten: su
) | ejecucion;
c) Director/a de Obra: Es la persdna profesional a quien se le encomienda
para que actue en rebresen'tacién'de'la persona propietaria, realizando
; la superv'isién_técnica de la obra. Tiene la fuhcic?n de asegurar que la
materializacion de la obra esté de acuerdo a ia ,docu'mentaéién técnica
- . del proyecto. Este rol es designado por la persona propietaria, para- -
‘quien trabaja, a su cuenta y dargo. Es la persona profes'i_onal a quien se’
la désigna como  representante de la persona prqp'ietaria | ante el
~ Departamento Ejecutivo Municipal; : - ' )
' . o d) Repre_sentante_Técnico)a:. Es la bersona profesional, deéignaﬁola por la
' | constructora, quien asume la responsabilidad de orden técnico de la
ejecucion material de la obra; - ' ) |
e) Representante . de Higiene y Seguridad en la Obra: Es la persona

‘profesional que tiene como misién. determingy, pfomover y. mantener
, NSRS

s de trabajo y el mas

2021 - Ano del Gene‘r\ajf Martin Miguel de Glemes / Afic del Centenri del\Natalicio de Ariel =z~ -=c
Honorable Co\ncejo Municipal de la Ciudad de Santa F¥ de ia\fera Cruz. .
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Pueden existir otro/as profesmnales especialistas quienes deberan

_establecer los roles y responsabilidades asumidas.

Exigencia de roles profesionales. Cada profesional deb}eré.s'uscribir

‘todos los documentos gue garanticen el cumplimiento de las normas y los

tramites que le competen, y debera incluir sus datos en el Legajo de Obra,
en el Cartel de Obra y en el Manual de Uso segtin corresponda.

Una persona profesional buede'as'umir varios roles en la misma obra,
excepto cuando la propiétarié y la constructora sean personas diferentes.
Excepciones. En Obras Menores la persona propietaria podra asumir Ial
cbndicibn de constructora y/o demoledora siempre, que se cumplan
simultaneamente las siguientes condiciones: '

a) Que la superﬂme cublerta total a construir y/o demoler.no supere los

doscientos metros cuadrados (200 m?);

b)'Que no supére la Planta -Baja y un (1) piso;

- c) Que el edificio esté destinado a vivienda .individual, colectlva comermo

- Art. 43°%:
. Art. 44°:
@
- Art. 45°

~quien deberg

minorista o mayoristas, oficinas y/o usos mixtos.

El rol de co_nstructor asumido por la persona propletaria no reemplaza Iosl
demdas roles profesionales énunciados en el Art. 42°,

Los roles complementarios o de rubros especificos gue por alglin motivo se.
incorporen durante la ejecuc:ion de la obra estaran super\nsados por la
persona- a cargo de la Direccidén de Obra quien en representacion de la
propietaria contara con la documentamon profesional vmculante |
Cambio de profes:onal La persona propietaria podra sustituir

profesionales. cmbio que se hara bajo la responsabllldad de la misma,

esponder por los reclamog que, puedan formular los

i

sional a la autoridad de

que sobre ésta no pese

arlo . necesario, . previa

- LE o AONNALEZ -
Flals MOLLER -
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verificacion del estado de las obras. La reemplazante asumira desde ese

momento’ las obligaciones que tenia pendiente su antecésor/a,_debiendo
vincularse al rol que asuma y efectuar los arreglos o modificaciones que
ordene la autoridad de aplicacion. ‘

Art. 46°: Desvinculacion de profesional. Las personas responsables que

- intervengan en la etapa de la Ejecticion de una Obra podran-de manera

unilateral retirarse de la misma, debiendo responder por los eventuales

reclamos que, por dérecho, pueda formular la Propietaria, quien debe ser

. - ~notificada en forma fehaciente. La persona profesional debe notificar al
- Departamento Ejecutivo Municipal su desvinculacion. La desvinculacion no
la exime de las eventuales sanciones que le correspondan con motivo de
infracciones cometidas durante su desempefo y sera faétible siempre que

no existan contravenciones a la norm‘ativa vigente. Los " trabajos
constructivos quedarén para!izados hasta tanto se designe nuevo/a

_ profesuonal y sea informado a la Autoridad de Apllcamon

Art. 47°: Reglstros de constructoras. Sera: obligatoria la mscrlpcwn en este
registro de las personas humanas y/o Jurldlcas que pretendan ejecutar'
obra nueva, ampliacién, reforma y/o demolicién de obras de categorla '

Media, Mayor, Gran Escala 'y Magnitud Especial, en el ambito de la

. ' ' Municipalidad de Santa Fe. Podran quedar inscriptas de acuerdo a las
| - funciones que a continuacion se detalla: '
a) Personas humanas constructoras;

‘ . b) Personas juridicas constructoras;

‘. o . c) Personas humanas o juridicas contratistas.

we por las caracteristica obra, actlen como

paay Dy T LER e
SECRETARIO LEGSLATVO T’ ncerc Municipal
Honorable Chncejo Yunicipal
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SECCION Vil
INFRACCIONES Y SANCIONES
Infracciones. Las infracciones corresponden a conductas contrarias a lo
establecido en esta normativa, ya sea por accién u omisién, por parte de
las personas propietarias y/o profesionales responsables o intervinientes en ‘
obras.. A su vez, regiran las faltas e infracciones ya definidas en la
Ordenanza N° 7.882 - Reglanﬁento de Infracciones y Penalidades.

- Art. 49°; Incurhplimiento de tramitaciones.

-~

a) La ejecucion de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliciones
de escala menor, sin el correspondiente permiso sera sancionada con
multa equivalente al cinco por ciento (5%) del monto de obra;

b) La ejecucidon de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliqiones
de escala media, sin el corféspondiente permisc sera sancionada con
multa equivalente al diez por ciento (10%}) del monto dl_e obra;

¢) La ejecucion de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliciones
de escala mayor, gran escala o magnitud especial, sin el
cbrrespondie‘nte permiso sera sancionada con multa equivalente al
veinte por ciento (20%) del monto de obra;

d) Cuando la infraccion se verifique a partir de la ejecucion de una obra sin
permiso pero en‘ cumplimiento del resto de las disposiciones dé la

normativa vigente los montos-se reduciran a la mitad;

.e) Cuando la infraccion se verifique a partir de la ejecucién de una obra sin

permiso que . gdemas impligue mayor aprovechamiento de los
indicadores urbanisticos es’gébiecidos en la Ordenanza N° 11.748, ‘sus

' MAK
SECRETAR|O LE iSLATNU

Municipa N
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Profesionales para la aplicacion del régimen de infracciones y sanciones
que corresponda:

TITULO i
D!SPOSICIONES RELATIVAS AL PROYECTO DE OBRA

Generalidades. -Los proyectos de intervencion - edilicia ~ deberan

~ cumplimentar con los estandares constructivos que se fijan en la presente

Art, 52°;

norma y que emanan de disposiciones de indole yrbgna; ambientales,
patrimoniales, de "accesibilidad universal, movilidad, habitabilidad y todas

aquellas que definen la construccion del paisaje urbano de'la Ciudad.

. CAPITULO |
" INCIDENCIA EN EL ESPACIO URBANO

Los espacios habitables referidos a aspectos del espacio urbano. El

espacio urbano esta conformado por los espacios de dominio publico como

- calles yrveredas,'y por aquellos de dominio privado de interés pubiico,

como sonlas érc_eas abiertas delimitadas por las Lineas de Retiro de Frente,
Retiros Laterales y la Superficie de Interés Urbano establecida por’ la Linea
de Frente interno, que promueven la adecuada habltablhdad accesnbllldad

universal, el asoleamiento y la calidad de VIda entre otros..

~onoraple Cofge|o b n-Lpal
2021 —-.Afc del General Martin Miguel de Glemes !Ano del Cente rio deNNatalicio de Arigl =z~ -2z
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- Art. 54°:
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Linea Municipal. Es la linea que deslinda la parcela de la via publica. Toda
nueva intervencion edilicia con frente a una via publica debera ajustarse a
la linea municipal oficial y a las ochavas reglamentarias. No se permitira
avanzar sobre la LM con sétano bajo la vereda, salvo las instalaciones
correspondientes a servicios publicos. Las nuevas lineas publicas se

materializan a medida que se .soliciten permisos para obra nueva,

“ampliacién y/o refaccion. No se podra realizar obra en las partes afectadas

de predios ubicados en zonas de apertura, ensanche o rectificacion de via
publica, con excepéién de aquellas de mera conservacion.

Linéa de ochava. La traza de la linea de ochava sera perpendicular a la
bisectriz del angulo formado por las Lineas Municipales de las calles

concurrentes y su longitud sera en funcion de dicho:angulo. Para angulos

Honorable Cancejo\siumcipal
2021 - Ao del Gen ah artin Mlguel de Giemes / Afio del Cefftenarit, del Natalicio de Ariel =z~ -=:
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LINEA DE OCHAVA de 4.95m LINEA DE OCHAVA de 7.00m SIN LINEA DE OCHAVA ' }
dngulos iptales o menares a 907 Angulas entre 90° y 135° . anguios mayores & 135° . |

En los predios ubicados en esquinas es de interés “publico para la
formacion de espécios-libres, mantener liberada la superficie de térreno
. comprendida entre las Lineas Municipalés concurrentes y otra que se
denomina Linea"de Ochava. .
En caso de proyecto de obras a realizarse en terrenos limitados por-
afectaciones por ensanches de calles, deberd cumplimentarse con lo
) . establecido en el -ﬁérr'afo anterior, pudiehdo,, en forma transitoria y hasta
' - : QUe se proceda al 'ensanche.referi'do, ejecutarse el cerramiento de la
| misma, con tabiques‘ o carpinteria no portantes, ,debiendo. mantenerse la
supérficie destinada a ochava, libre de apoyos estructurales, instaladipnes '
0 cualquier otro elemento que pérmkita la liberacion de la misma_en" el
momento en. que se la requiera 7 o .
En todos los edificios o muros de cerco que se encuentren fuera delalLMo
. - esquinas que no estén ochavadas, so6lo se autorizaran los trabajos
necesarios pafa la conservacic’m de ellos, prohibiéndose terminantemente
toda clase de modificacion, ampliacién, y obra nueva en la zona afectada.
Art. 55°: Linea de edificacién. Es [a linea que delimita el area edificable de Ia
'parcela en el frente de la misma. Dicha linea ‘coincidira con la Lmea
que el ‘R_eglamento de Orde rbano establezca un -

Art. 56°; de, gli Las cotds de nivel se es leqent para determinar el nivel

Honorablé\()once;o Municipal de la Ciudad de Santa Fk‘ﬁm Cruz
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relacmn a| espacio urbano. Los locales de permanencia, deben respetar

como minimo la cota de nivel establecuda por la autoridad de -aplicacién. E
nivel del terreno, patios y locales dében garantizar la evacuacion de aguas
pluviales y/o liquidos cloacales. )

Art. 57°: Lineas de retiro de frente y I‘ateraies. Son las Iih_eas que delimitan el area
edificable de la parcela en el frente y en los laterales de la misma. Dicha
exigendia se’ er;cuentra estabfecida en los distritos de zonificacion
identificados en el Reglamento de Ordenamiento Urbano.

Art. 58°: Linea de frente intelrno. ’ |

. . a) Definicién de Linea de Fr'ente'..interno: Es la linea que delimita e! area
edificable de la parcela hacia el fondo de la misma vy se dete'rmi.na de
acuerdo a la siguiente formula -
LFt= 0 5 (L —20)donde LFies igual a la d|stan0|a de la Linea de Frente
Interno al limite posterior de la parcela y L el largo de la parcela.

b) Excepcmnes a la Linea de Frente lntemo
’ b.1 Las manzanas atravesadas por vias férreas en los casos que los
limites de dominios de la empresa se sitlen dentro de la
-conformacién de la manzana; ' | ' '
'b.2 Las parcelas cuyos fondos den a plazas y/o parques municipales;
b.3 Los terrenos con una pféfundidad inferiora 23,50 m;
b4 Los lotes i'ntérnos.
c) Casos Especiales: )

c1 Parcela en esquma En una parcela en esquina se conSIderara

"dividida la misma en dos fracciones virtuales. La de la’ esquina

Honorable Concejo Mljhicipa'! de la Ciudad de Santa Fe%/&\ra Cruz.
o
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para el caso géﬂhcalﬂ-"»—w

c2 Parcela intermedia con retiro obligatorio: Cuando una parcela
intermedia estd afectada por un retiro obligatorio, el valor L se
medira desde la linea de dicho retiro hasta el limite posterior de la
parcela; :

¢3 Casos no contemplados: En casos especiales,' como ser terrenos de
poligonos irregulares, lotes con frente a dos o mas calles, Ioteé
frentistas con acceso por pasillo.' Iotes_internlos de subdivisiones
preexistentes con profundidades menores a 23,50 m Is; persona
profesional actuante debera realizar una propuesta para definir la .
LFI, que sera evaluada por la autoridad de aplicacion teniendo en
cuenta el parcelamiento de la manzana y el entorno urbano.

Art. 59°: Superficie de interés urbano.

a) Definicion de Superficie'de Interés Urbano - SIU: Es el area no
edificabte que se ubica en el fondo de la parcela y se determina a partir
de la siguiénte formula: _ '

SIU=LFI x A donde LFI es linea de frente interno y A es el ancho de la
parcela'. . |
Esta superficie se ubicara.a. cota de nivel reglamentario, mas el
suplemento necesario para asegurar el desagﬁe del terreno ol_de? patios
a la via publica. En caso de que existan medios niveles en el
contrafrente  del lote, se tomarda +1,50 m como nivel maximo
reglamentario. _
n parcelas en las cuales se construya una sola unidad de vivienda, en

‘[érea SIU podra edificarse hasta una altura maxima de 3,00 m.

da Cooce, o .o CiD3l

10
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b) Reubicacion de la .Supelrﬁcie de Interés Urbano:. Se pod_ré-optar‘ por

distribuir la superficie de interés urbano, emanada de la LFl, en otros

sectores de la parcela distintos del fondo de la misma a los efectos de

garantizar' mejores condiciones ‘de habitabilidad y asoleamiento,

-utifizando como LF| valores minimos, que seran de 3,50 m en caso que

la profundidad del lote sea menor a 30,00 m o0 5,00 m en caso que la

profundidad del lote-sea mayor a 30,00 m. En cualqu,ier' casé,' el valor

" méaximo sera de 15,00 m.

Cuando se opte por reubicar parte de la SIU en otros sectores de la

parcela distintos del fondo,

la condicién obligatoriamente libre de

futuras edificaciones de esta superficie sera identificada enlos planos,

.de acuerdo a como lo determine el Departameﬁto Ejecutivo Municipal

en la reglamentacion.

-

A ﬁ'nodo de ejemplo en el siguiente grafico se expresa esta posibilidad

de reubicar la SiU_, quedando a criterio. del pfoyecto otras posibilidades

de distribucion que seran consideradas por la Autoridad de Aplicacion.

El incr r!ln nto de FOT previsto en el i
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Art. 60°: Fachadas. El 5aisaje urbano y edilicio son de interés publico, 6omo_asi

también todo lo que resulte visible desde la via publica, desde otros

éspacios. rivjdos u otros edificios. Las facha}das q(e frente, contrafrente,

‘muros que|suieren las alturas de los linderos,itan ue de agua, antenas,
aptacion de sistema de

conductos|y chimeneas, equipos de climatizacit
\

energia repovhble o alternativa, entre ot

b
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co[océdas sobre el 'ed'ifici_c-J Fo-»de manera aisiada; deben recibir similar
tratamiento arquitect(')ni'cb que la fachada principal, en toda su extension.
"En tal sentido, los principios urbanisticos priman sobre los interesés
- ‘ privados y ninguna razén podra sobreponerse a ellos. Las partes exteriores
de los edificios corresponderén,"en sSus ‘conceptos y Iiheamie_ntos, a los
‘principios fundamentales del paisaje’ urbano, teniendo en cuenta su
- emplazamiento y el caracter del sector de la ciudad en el que se localiza,
7 a) Preservacién en obras declaradas de interes patrimoniél: En las
o ' fachédas de inmuebles patrimoniales catalogados se debera .
cumplimentar con lo establecido en la Ordenanza de Patrimonio Urbano,
a los fines de ordenar las. estrategias de preservacion, conservacion e
mtervencnon -de la persona propletana en su inmueble. 7 |

b) Agregados sobre la fachada La colocacién y/o instalacion de agregados '

- no establecidos expresamente en esta norma son admitidas siempre gue
no afecten las condiciones de seguridad 'y accesibilidad. Se puede'
instalar los Siguiéntes agregados sobre |la fachada:

b.1 La Municipalidad de Santa Fe podra colocar, -en la fachada de un '
 edificio o en el cerco.de un predio y/o en las acéras nomenclaturas,
" sefializacion.del transito, dlsposmvos y/o artefactos requerldos por .

. o ) | .Ios servicios de segundad publica. - ) ) :

' b.2 Las empresas de servicios publlcos podran colocar las instalaciones
y/o medldores en'las fachadas, siempre que el muro de amarre lo
permita y que el anclaje no transmita ruidos, vibraciones o produzca\
dafos al edificio. No podra utilizarse para 'aimarre, un parapeto,

tanque, chimenea, conducto de ventilacion 'u ofra construccion

drig dei Ikatallclo de Ariel <z~ -2z
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b.4 'Equipos de climatizacion ylo captacion de energias’_renovables y
Sds instalaciones por fuera de la Linea de Fachada, por encima de
los 2,80 m desde el nlvel de vereda, con una saliente maxima de |
1, 00 m y S|empre que los mismos se encuentren tratados como parte
de-la envolvente del edificio. 7

> ¢) Fachadas linderas a espacios verdes de dominio,pﬁbiico- o} vias'férreas
inactivas: Los predios podran tener accesos alternativos desde los
espacios verdes de dominio pl]blic"o, §iempre que los mismos no sean

. _ - ' ' vehiculares, -q'ueda'ndo fibrado el otorgamiento de Ila perﬁnente

' _— autorizacion a la autondad de apllcacaon la cua! podra exlglr su cierre
cuando lo éstime convemente ‘ , 7
Lo d) Fachadas Iinderas'_a las vias férreas: Las co'ljtrafa‘chada's o fachadas
- B laterales linderas a vias férreas a partir de los 6,00 m de altura, contados -
' a-partir del nivel de la via, pueden practicar aberturas para iluminacié’n Y,
ventalacnon En ningtin caso se permitira la ocupacién del espamo aéreo
con balcones sobre las fachadas, sallentes yfo lindantes a Ias vias -

~ ferreas. _ - o 7
) Facﬁradade Vidfio Tipo Integral: En el caso de la instalacion de este tipo .
de fachadaé debe cumplirse con !as‘normasfde calidad, refle;:ta.ncia,

. o o “transmitancia - térmica, seguridad y mantenimiento y -limpieza,

| establecidas - por el Depart_arﬁento Ejecutivo Municipal en la

reglamentacién. . - '

Art. 61° Altura de las fachadas. Podran constrwrse fachadas de edificios y/or

basamentos sobre la -Linea Municipal y/o Linea de Edificacion

correspondientg’s _'gl'Jn lo esfablecido en ef RQU.

, : En Ios casos en gue dicha normativa o la que &n un fi turo la reemplace no

~

Honorable Concegb Municipal
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a) Fachadas superiores a 12 m de altura: los edificios que superen los 12 m
de altura deberan retirarse, a partir de dicha altura, 10 m del eje de'la
calle; -

b) En el caso de edificios en torres:

6.1 Altura de basamento: 12 m; ) .
b.2 Altura de la torre H= 18xD donde D es la distancia entre los planos
de fachada y los ejes medianeros; -
b.3 El plano de fachada, paralelo ala Llnea Municipal, debera respetar
un retiro minimo de 10 m desde el eje de la calle. Plazas y otros
espacios abiertos de deminio piblico se consideraran incluidos ‘en
el ancho de la calle;

- b.4 La distancia entre los planos de fachada y los Ejes Medianeros
(“D"), se determinara de acuerdo a D=H/18 donde H es la altura de
la torre. Cuando se determinen dos o mas valores para “D” se
utilizara el menor valor. La distanc_ia ‘D" nunca podra ser inferior a

3.50 m. .

En caso de edificios catalogados patrimonialmente se debera cumplir las

normativas vigentes en dicha materia.

Salientes sobre fachadas. Se entiendén como tales a todos aquellos

glerhéntos constructivos o ‘complementarios, accesibles o no, en voladizos
que a cualquier altura de los edificios sobrepasen en su proyeccion
horlzontal la Linea Municipal o el plano de fachada, |

Enla fachada principal y respecto a salientes de la LM se establece que en

los primeros 2,80 m de altura en planta baja:

neejoiMunicipal
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como toldos, las mismas deberan ajustarse a lo establecido en el Art.
65° y lo que el Departamento Ejecutivo Municipal establezca por via

reglamentaria.
En la fachada principal y respecto a salientes de la LM se establece que

por sobre los primieros 2,80 m de altura se permitiran pieles y envolventes

arquitecténicas que no constituyan cuerpos cerrados y tengan una saliente

. maxima de 0,50 m.

* 0, ]

~{ §—mAXos0

k- MAX 0.05

MIN2.80 ——

gparid del Natalicio de Arigl =z~ -z¢

T .
Honoraw:once;o Municipal de la Ciudad de Sa?@{a E{e la Vera Cruz. - :
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principal y con la finalidad ‘de preservar y garantizar el adecuado desarrollo

de la forestacién urbana, sélo se permite sobresalir de la LM con balcones
abiertos o con parasoles fijos 0 moéviles o aleros por encima de los 2,80 m
de altura desde el nivel de vereda y en toda la extension de la fachada,
cuya saliente maxima sea de 1,00 m; siempre y cuando la vereda tengo un
- : ancho superior a 4,00 m. . |
' La baranda o antepecho del balcén debe tener una altura minima de 1,10
m, medidbs} desde el solado del balcéon. Los elementos constructivos
. . utilizados deben resguardar de todo peligro. Se pemnitira la colocacién de ..
-parasoles o similares, que no constituyan el cierre del volumen hi afecten la

) iluminacién y ventilacién reglamentaria de los locales.

MIN. 2.80 —-i‘——>‘>' 110 e+

L l r
IR ] - o
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f B 1y ot .
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) CR \ o ‘ o
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< e 200 e 200 -——>
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'Art: 64°: Salientes éobre ochavas. La construccion de los pisos aitos podra

. avanzar hasty | mterseccmn de las I|n as. de edificacion y por sobre el

sector de ocha p por enmma de Ios 4, O*" \ desde el nivel de vereda y

q de 0,30 m de profun ci

palcones abiertos en

AN AT
LEANE)FX%}"&?ALEZ
i IZ?y;m . hie

praYyips yrioLLer : Ho:noré}‘} Qpneeje urinioal

‘cias superiores a 4,00 m,
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respetando la Linea de Ocha\}a por encima de los 280 m de altura

. medidos desde el nivel vereda y con_una saliente maxima de 1,00 m. En

caso de calles con pendiente, se miden desde la cota mas alta de la -

vereda.

Toldos. Se debera solicitar registro de-aviso de obras para la colocacion de

foldos sobre veredas y/o fachadas siempre que cumplan con las siguientes
: / . ' . ’ -

Honorable Conckjo Mumicipal : 7 -
2021 - Aifo del Ge artin Miguel de Gliemes / Afio del Cenienario :i{el dait,‘alicio de Ariel Sz~ -zZ
Honorable Cencejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de\;

Vera Cruz.
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b) Los toidos debeh ser rebatibles. hacia la Linea Municipal y su séliente

maxima debera mantener una distancia minima de 0,50 m del filo del
cordon siempre que no requiera un apoyo vertical. No se permitiran
cerramientos verticales; o -

c) En las peatonales 0 calles 'c;le transito restringido se cumplira con lo
- establecido en las ordenanzas especificas, |

d) Los elementos resistentes o estructurales y dispositivos mecénicos: a
utilizar, no bodrén superar los 20 cm del limite de la linea de edificacion

en cada caso;

. e) Previc a su coloca_‘_cic’)n', deberan tenerse en cuenta las cargas a soportar

de los vientos, esfuerzos tangenciales, etc., los que determinaran las
~ caracteristicas del sistema a adoptar, | ,
f) En todos los casos es de total responsabilidad de Ios sohc;tantes los

perJU|c|os que pudleran ocasionarse a terceros;

'g) La colocacion de los toldos no. debera impedir la visibilidad de la

|dentn" icacion de chapas sefalizadoras de paradas de pasajeros u otro

elemento que haga al equipamiento urbano de la Ciudad;

h) Deben ser de materiales que por su composicion mtrlnseca sean

resistentes al fuego y de facil limpieza y mantenimiento;
i)y Se prohibe la colocacion de toldos fijos que afecten la linea de los

arboles; ‘ - .

- j) En el caso que se utilice para montar publicidad sobre el toldo la misma

debera adecuarse a'lo establecido en el Codigo de Publicidad;
k) En el caso de toldos rebatibles de hasta 115 del ancho de la vereda, sin
- contabilizar/cinta verde, y que cumplan con los parametros a,d, e, f, g, h,

Iy ] mepc nados anteriormente, no seia n

cesario solicitar registro de

avasod obras;
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: Volumen Libre de riesgo en vereda de 1 50 m x 2,00 m establecidos en

el Art. 69°.

Art. 66°: Cercos y tapiales. Toda persona propietaria de un predio baldio o

edificado con frente a la via publica en el cual la Municipalidad pueda dar

linea y nivel definitivos, esta obligada a construir y conservar los cercos, .

tapiales y veredas. Esta_s disposiciones seram aplicadas en todo el ejido

municipal salvo que el ROU establezca otras disposiciones particulares, en
cuyo caso prevalecen sobre'la presente Norma,

a) En terrenos baldios: Los cercos de-frente deberan tener una altura

minima de 2,00 m y maxima de 3,00 m y el espesor necesario para

. resistir el empuje de los distintos esfuerzos a que pudieran estar

sometidos, impidiendo el acceso a personas ajenas a la propiedad y/o

a Visuales no deseadas. La altura de los tapiales limitativos de cada

propiedad sera de una altura minima de 2,00 m y maxima.de 3,00 m

desde el nivel de terreno de mayor cota. Podra ser inferior en el caso

de contar con la conformidad de la persona propietaria del terreno
lindero. o
b) En terrenos edificados: Los cercos de frente deberan tener una altura
minima de 2,0'0 m y maxima de 3,.00 m y el espesor necesario para
resistir el empuje de los distintos esfuerzos a loé que pudieran estar
- sometidos, impidiendo el ingreso y las “visuales no deseadas. No
obstante, la persona que haya acreditado derecho a constfuir Yy que
haya optado-bor materializar la edificacion c-on un retiro desde la LM
podra mantener frente a su predio un jardin o solado en buenas

condncnones y deslmdar la propledad medlante S|gnos matenales

ue contengan en su intetior gn trL\cmones o] deposﬁos de

ua’nto a su apariencia o

| Natalicio de Ariel =z~ »2z

HDnorabIe\Conuejo Mumcrpal de Ia Ciudad de SantaFe b%\a Cruz
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higiene seran lntimados para que procedan a la ejecucidon de un cerco

}

Hﬁﬁgf&

SEFLTT

A
i

de albafiileria, metalicos u hormigén, a fin de impedir la vista desde un.
punto situado a 1,60 m sobre el cordén de la acera opuesta. La altura
c/ie tapiales limitativos de cada propiedad sera de una altura minima de
2,00 m desde el ni'vel de terreno de mayor cota. Podra ser inferior o
* superior hasta 3 metros, en ef'caso de contar con la conformidad de la
persona propletarra del terreno Ilndero
¢) En terrenos con frente a calles sin pawmentar Los terrenos podran
_. cercarse con cerramiento de alambre hasta una a!tura’ mm:mq de 1,40
’ ' m, medida desde el nivel vereda pudiendo no tener zdcalo,
emparejéndosé uniformemente la vereda y cortando yuyos y malezas.
Art. 67°: Veredas. Las veredas deben garantizar eétabilidad, durabilidad y rigidez. y
construirse ‘con materiales"anfideslizantes, resistentes e inalterables al
contacto con agua liquidos en general 0 fluidos capaces de alterar sus
condiciones. Se- componen de una franja de piso de circulacion'y una de
cinta verde. - - . | o : ,
Art. 68°; Franja de piso {;Ié circulacion peatonal. Ubicada en forma paralela
adyacente a la Linea Municipal que debera estar libre de obstaculos
garantizando la circulacion peatonal, en forma accesible y segura. Este
. _ espacio debera prever un volumen libre de riesgo, entendiéndose como tal
al espacio libre de cualguier obstaculo horizontal o vertical que funcione
como barrera urbanistica yfo arquitecténiga e impida la transitabilidad
segura y aut_érioma para todas las perscnas, a excepcion de las salientes
_ en fachadas admitidas en el Art. 62°. Dicho volumen tendra como minimo,

1,50 m de anchg por 2,80 m de alto.

En caso d¢ qfie la distancia entre ia\LM y la linea del cordon tenga un
' | tendra un ancho 2,00 m. |

Ao otactlles las que tendran color
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de contraste y se ubicaran en el centro de la base del volumen libre de =

riesgos, con un ancho de 40 cm, dejahdo 30 cm a cada lado libre de .
cualquier elemento. | | ,-
En caso de parcelas én esquina; al momento de cualquier intervencion en
veredas se debera asegurar la i tncorporacmn de al menos una (1) rampa en )
la esquma de vereda para garantlzar el acceso de personas con .,
- discapacidad motriz. _
Art. 69° Franja de cinta verde. Esta franja colabora con la reguléciérj hidrica de la
' . ) - Ciudad y sera exigible en los caéos' de veredas cuya distancia entre la.
' Linea Municipal y la linea del cordén sea igual 0 mayor a 2,00 m y cuyo
ancho sera conforme a los mgwentes parametros
. a) Cuando el rango disponible sea entre 2,00 m'y 3,00 m, la franja de piso
de circulacion peatonal, sera de un 1,50 m y la distancia restante sera
destinada a césped y arborizacion. _
b) Cuando la di_’stancia disponible se encuentre en el rahgo entre 3,00 my
4,00 m el ancho de la franja de pisd de circulacion peatonal sera del
60% de esta fnedida. hasta un maximo-de 2,00 m y el resto sera cinta
verde. o \
¢) Cuando la distancia disponible supere los 4,00 m el ancho de la franja de
. ' ' ~ piso de circulacion peatonal serd 2,00 m y la distancia restante sera
' . des’tina_da acintaverde. . _
La cinta verde podré ser. interrumpida por los -accesos vehiculares y la
senda peatonal ‘enfrentada al .acceso pnnmpal del inmueble y/o en
‘esquinas. : , , :
E! Departamepito Ejecutivo Municipal podra én veredas de inmuebles con

concurrengla fmasiva de personas, autorizar el reemplazo de la franja cinta

; I-ﬁ@_orawoncejo Municipal de la Ciudad de Santa Ff aﬂ\a\era Cruz.
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Art. 70°: Ancho de la vereda. Para veredas nuevas, el ancho minimo de la franja -
de circulacién peatonal sera de 1,50 m o 2,00 m de acuerdo a lo que
resulte del calculo de frénja de cinta verde prévi_sto en el articulo 69°,
debiendo priorizarse en todos los casos los criterios de accesiioilidad y la

seguridad de las personas. = . -

RANGO DiSPONTBLE 2.00r a 3.00m RANGO DISPORBLE 3.00m a 4.00m . RANGO HSPONIBLE mds de 4.00m
Ancho acara 1,.50m ' Ancho acers 60% de rangt disponibie Ancha acers mixima 2 GO
- hasta un max. de 2.05m -

Art. 71°: Pendientes y desniveles de las veredas. Cuando hubiere diferencias de
nivel entre una vereda nueva y otfa contigua existente, la transicion se hara
mediante plano inclinado y sblo cuando sea imprescindible, mediante
escalones, en cuyo caso hara adoptar las medidas, dé seguridad que sean

_ necesarias. En cualquier ca;é.o la transicion se hara sobre la vereda a

. - intervenir.

| La pendiente transversal sera del 1% como minimo y un 2% como maximo.
La pendiente Ibngitudinal sera de 4% como maximo; supefandd este valor
sera considerada rampa. . , '

Art. 72°: Entrada de vehiculos y rebaje de cordones. Queda prohibido el rebaje
en los cordones en todos los pavimentos del Municipio, a excepcién de las .

ehiculos y las rampas.

sirve de entrada vehicular, cubrird

compren or el ancho de la vereda y la “ ijpud de su entrada. El

rebaje del colddon dé la calzada tendra el ancho y&gietrido coincidiendo con

MATIRS MULLER
SECRETARIO LEGISLATIVO
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la entrada una elevacion de O 07 m sobre el pavimento de Ia calle.-

LY

- HONORABLE CONCEJO MUNI
DE LA CIUDAD DE SANTA FE

A excepcién de aquellos inmuebles afectados a‘actrwdades Vrelatlvas al uso
de transporte © que.requieran ingreso y egreso independienté, el acceso
vehicular no podra ocupar mas dél 30% del ancho del terreno con un
maximo de 5,00 m o N
En casos debidamente justificados se podra ocupar hasta el 50% del ai{cho
de la parcela con un maximo de 6 m de ancho.
La Autoridad de Aplicacién podra evaluar aquellos casos que por su
. " destino, part|cular|dad del lote o magnitud asi requueran una resoluc:on
) . diferente a la establecida. S -
La pendiente del acceso vehicular no debera afectar la franja de piso de
'C|rcu|aC|on vehicular, en dicho caso debera salvar las dlferenCIas dentro del.

lote. ' : :

- A
. | | ‘ __.(-\ II o O%A (Max 5m)

.
¢

[
|

¢ 1y
l -

|

- Ea . Y . e -
. ~ g Fa

Art. 73°: Arbolado publico. Se considera arbolado publico a toda especie vegetal.

lefiosa y/o arbustiva existente sobre la Linea Municipal de piantacié‘n, que
es parte de la infraestructura verde de la ciudad. La persona propietaria es

el custodio directo de los arboles que se dispongan frente a su domicilio.

B Ague: ce Gler

ionorableL !
Hogorable,Concejo Mummpal de 1a Ciudad de Santa Fe d Ve\é Cruz.
S . . A
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por las reparticiones municipales. La persona.propietaria-del predio frentista

podra comunicar la destruccion de ese solado. . ' -

Si la destruccion fuera- provocada por la reparacién o instalacién de
servicios publicos, las empresas involhcradas en dichas tareaé deberan
reparar el solado conforme a la Ordenanza N° 10.519 o Ia que en un futuro

~

la reemplace.

\

'Si la vereda ‘se encuentra detenorada por otras causas no comprendidas

en los iteins anteriores o por raices de los arboles, la persona propietaria -

“

frentista debera repararla.

- caApiTULONI |

PRESERVACION PATRIMONIAL

Preservacién Patrimonial. La salvaguarda y puesta en valor .de

inmuebles incluidos en eI Catalogo de Bienes del Patrimonio

_Arquntectonlco de la Ciudad de Santa Fe, impone la obligacion de proteger

Art, 76°;

y pres_ervar_e! patrimonio de la ciudad y los elementos contextuales que
contribyye‘n a su valoracion y de establecer cri“cér.ios de convivencia®
ciudadana y accesibilidad universal en dichos edificios y entornos. Toda.
intervencic’nﬁ que se realiée en inmueb‘leé rcatalogados de proteccion directa
o indirecta debe tramitar eI wsado patrimonial correspondlente Todo
edlfICIO catalogado puede ser objeto de obras que deberan ajustarse a los
diferentes grados de 1nterv_enc1on, que le correspondan segin el tipo de

proteccién del inmueble segin normativa de patrimonio.

Ponderacion normativa. A los fines de posibilitar una correcta, integral y -

sustentable . conservacion del inmueble catalogado facultase al
Departamento Efecutivo Municipal a eximir del estricto cumplimiento de las

disposiciones/d épresente.

Esta exencioh dolo se podra aplicar sobre el sectgrgel|inmueble que posea

el valor patiimbnial cuando sea estricta

2021 — AfioMahdehlers)
. Honorable\Coanummpal de la Ciudad-de Santa Fe de F era Xruz
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higiene, accesibilidad universal y salubridad publica.

CAPITULO Il
HABITABILIDAD | o
' 'SECCION |
GENERALIDADES
Exigencias minimas. Los edificios deben contar con .los locales que
perhitan cumplir con las exigencfas basicas de habitabilidad, .a_c",ce'sibilidad,
salubridad, funcicnalidad, sustentabilidad y seguridad cor'npétibles-con el
uso para el cual estan destinados. Estos usds permitidos, ée encuentran
establecidos y clasificados enel ROU. B
Superficie minima. Toda unidad: funcional destinada al uso résidehcial
debera tener una s‘uperficie cubierta exclusiva minima de 35.rr_|2. incluyendo

un local de salubridad completo independiente del resto de los locales y

. ademas una expansién exterior de uso exclusivo que permita un Uso -

polivaleﬁte.
Se entiende por superficie ,cu.b'ierta, exclusiva a la unidad principal de Ia

_propiedad brivativa, es decir, al ambiente' o coenjunto de ambientes,‘ ylo

sectores, y/o debendencias directamente comunicados entre si, necesari'os,
y suficientes para el desarrollo de las actividades compatibles con el
destino para el que ha sido construido el edificio. - )

Viviendas accesibles. '_ En todo conjuntc de vivienda colectiva,
agrupamiento de oficinas o mixto de Obras I\_Aayorés, de Gran Escalaly de
Magnitud Especigl se prevera la disposicién de un minimo del 2% del- total
de unidades Acdesibles para petsonas que utilicer| sillas de ruedas, siendo
la cantidad

niveles infe ¢sible a aquella: que

MATIAS mpLLeR
SECRETARW) LEGISLATVO
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permita la franqueabilidad auténoma por parte de cualquier persona, el
recorrido interno de la edificacion tal-que permita llegar a todos los locales

que la integran y la factibilidad de desarrollar en tales espacioé, las-

actividades para los cuales fuéron proyectados. A tal efecto, se preveran

_Art. 80°:

Art. 81°;
' -espacios para- cdcinar,

Art. 82°

Art. 83°:

accesos, medios de circulacion e instalaciones adecuadas, segin lo

establecido en la reglamentacion.

 SECCIONII'
CLASIFICACION DE LOS LOCALES
Locales de perrhanencia. Son aiquellbs en los cuales se trabaja y/o habita
de manera permanente o transitoria. Son de uso-habitual o permanehte por

un mismo grupo de personas durante un lapso prolongado: comedores,

‘cocinas — comedores, dormito'rios, escritorios, oficinas, salas de estar, entre

otros. - ' e : .

Locales complementarios. Son aquellos que sirven a los locales -de

.permanencia, no definen el caracter ‘particular del edificio: cocinas,

‘barios, lavaderos, salas de espera, depdsitos
particulares, garajes, entre-otros. -

Locales de transito. Son aguellos que sirvén de paso o éervicio entre
otros locales y actividades: pasillos, palleres cajas de eséaleras colect:vas
cuartos de maquinas, entre-otros.

Locales de permanencia eventual. Son aquelios definidos para comercio

. y/o trabajo. Son de uso eventual para un mismo grupo de personas, o para

uso continuo pero con alta rotacion de personas. Definen las/caracteristicas

Honoré{ie Concejo Municipal de fa Ciudad de Santa Fe dejls Vera Cruz.

N
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 Art. 85°;

- Art. 86°:

' el solado. hast

R
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local sera el que [6gicamente re'suitase de su ubicacidn y dimension, y no el

que arbitrariamente pudiera ser consignado en los planos. La autoridad de |

aplicacion ‘podra presumir el destino de los locales de acuerdo con su

criterio; ademas clasificara por analogia cualquier focal no incluido en el
articulado -anterior. Asimismo, podra rechazar proyectos de plantas cuyos

locales acusen la intencion de una division futura no reglamentaria.

SECCION Il
7 DIMENSIONES DE LOCALES
Subdivisién o unificacién de locales. Un local pUede ser subdividido en
dos 0 mas partes ai'sladé's con tabiques, .m,ampar:a"s u otros dispositivos

fijos, siempre que se cumpla con las siguientes pautas:

a) El medio divisor debe contar con una altura maxima de 2,16 m o un '3

de la altura del local medido sobre el solado, conservando el local su
‘uso,'dimensiones y las condiciones de iluminacién y ventilacion previas a
la subdivision; _ ' ' |
b) Si el medio divisor supera la altura maxima o bien toma toda la altura
libre del local, cada una 'de; las partes resultantes ‘deben cumplir las
'prescripcionés de la presente norma referentes al uéo dimensiones
(lados y superficie) y condiciones de |Ium1nac10n y ventilacion.
¢) Dos o mas locales pueden ser unificados, S|empre que ai umflcarse el
local resultante cumpla con las exigencias del uso y las condiciones de
habitabilidad, seguridad vy deméas requerimientos correspondientes,

.

exigidos por dicho uso.

Altura minima de locales. La altura minima de cada 6cal, medida desde

| cielorraso, estara ejn funcaon- : cJasifEcacién de los

Hpnofabi‘é Conée}o Municipal de ia Ciudad de Sanla Fe de Ia \g{a\Cr\lz.
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b) Locales Complementanos La altura minima es de 2,30 m;

c) Locales de Transito: La altura minima es de 2,20 m para locales de
hasta 30 m? y de 2,30 m para superﬂmes mayores y deberan
cumplimentar con lo establecndo en las espemf camones técnicas

. compiementanas establecidas en la reg!amentacron

d) Locales de Permanencia Eventual:

P 2,30'm para superficies de hasta 16 m?;

= 2,:50 m para superficies de hasta 50 m% |

C ] . 2.50 m mas 0,06 m por cada 10 m? de superficie que éxceda_lcils. 50 m2y

L hasta superficies de 310 mz.ﬁ. ' ‘
3,50 m parasuperficies mayores a 310'm?.

e) L'ocales con entrepisos: 7 ) . |
Debera existir completa continuidad espacial entre los ambientes,
quedando vedado el cierre total o parcial del entrepiso y del espacio
debajo del mismo. Las alturas seran las S|gmentes

*Si se trata de locales de permanencia y/o de uso eventtjal la altura
© del entrepxso y del espamo debajo de él, se a]ustan a los incisos |
antenores En caso de. cublertas mclmadas se puede reducir la altura
en su lado menor en un 10%. El entrepiso no podra cubrir mas de dos

. . - termos de profundidad del local de permanencia; '

+Si se trata de locales comp!ementarlos y/o de transito, Ias alturas
pueden reducirse a 2,10 m. '

f) Tolerancias: La autorldad de aphcamon podra evaluar tolerancias en las

alturas minimas en algun sector del local, cuando, por razones de

proyecto asf' s altura minima no sea

lo fequieran y siempre que la

* inferior a 220
el 30% de
: Lados y sup

: ULk . . nnnr hia dancdie Munc pa
SEC':‘E.%F % EGISLATIVO

:' ne
© 2021 - Afio dEskdeniar in MIBUEPAL Glemes / Afio del Centenario del Nabalicio de Ariel =z~ -2z
Honorablé\c&\qo Municipal de |la Ciudad de Santa Fe de\b&/ja Cruz.
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de los locales estaran en funcién de su uso y de las garantias que deben

S

ofrecer respecto a su furicionali_cléd, habitabilidad y sustentabilidad. Los

locales se mediran excluyendo los armarios y roperos empotrados.

Los locales de forma irfegular son aceptados, en lo referente al area y el

lado minimo, cuando en su interior se verifique el trazado de un circulo
" 'cuyo diametro sea igual al lado minimo requerido para dicho local, segin

figura:

¢
¢

fmmerem LADO MINIMO - s

-

En locales conformados como cuadrilateros de forma regular y que ademas

posean apéndices, el-lado minimo réquerido' se debe verificar dentro dél
cuadrilatero que posea vano de iluminacién y ventilacién. Para calcular la

superficie minima considerandolo como un Unico local, se debe tener en

iluminacién y ventilaciéon regular, méas la seccion del apéndice cuya

_profundidad maxima sea igual a la mitad de la abertura de comunicacion,

-~

con el local propiamente dicho, segun figura:

maTial miiLes
SECRETARIO LEGISLATIVO

|
|
cuenta la- superficie "del cuadrilatero principal que posea vano de .
umgipal | |

Honorable Concejo
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LADO MINIMO

o 'SUPERFICIE f
MINIMA. -

el ]

Se puede tolerar una diferencia maxima del 5% de los valores numéricos
de las superficies minimas de los locales pero se aplica bara ajustes o
errores de ¢bra, y no-para la etapa de otorgamiento del permiso. |
a) Locales de Permanencia: El lado m|n|mo dei local es de 270 my la
superficie exclusiva segun el ttpo de amblente
a.1 Estar o Comedor: 9,00 m2;
a.2 Estar-Comedor: 15,00 m2;
a.3 Dormitorio; 9,00 m2 sin contar superficie destinada a placérd.
En caso de unidades de 3 dormitorios 0 mas, se exigira el dormitorio
principal de 3 m x 3 m y el resto podra contar™ con un lado minimo de
2,40 m y una superficie minima de 8,00 m%.
b) Locales Complementarios:
b.1 Toilette (Inodoro y Lavabo): Tendra un’lado minimo de 0,80 m y una

exclusiva de 1,20 m%

tacion;

' w}-nf.‘g:(l Yhouopa
Honorable Yoncajo Mumcipal

2021 Afio del General

artin Miguel de Gilemes / Afio de] Centenario del #te)po de Ariel 53— -=C
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b 3 Cocina: Tendra un lado minimo de 1,50 m y una superflme exclusiva
_de 3,00 m%

b.4 Lavadero: En caso de conformar-un focai en si mismo, tendra un

lade minimo de 1,35 m y una superficie exclusiva de 2,5_0 m?. Podra .

"~ conformar un solo local con la cocina 0 formar parte de otros locales.

En caso de formar parte de la cocina eI Iado minimo sera de' 1,50 m

y la superﬂcre total de ambos locales 5, OOm En caso de formar

parte de otros locales la superficie destinada a lavadero no debera,

disminuir [a superﬁme minima de dichos locales;

b.5 Espacio para cocinar: Tendra una superficie minima de 2,25 m® y
estara integrado a un local de permanericia o eventual;

b.6 Espacio exterior exclusivo: Se considera a toda galeria, baicdén o
similar que tenga como minimo uno de sus lados fnayo;es abiertos.
Tendré un lado ‘minimo de"1, 50m y su superficie minima sera del

10% de la de Ia superﬂme exclusiva de la unidad funcional destlnada

a vnnenda u oflcma

b.7 Salas de Espera - Antesalas Podra estar lntegrado a Ia cwculacmn ‘

general siempre que la distribucién del equipamiento mobiliario no
reduzca los anchos de paso ni su dimens’iohamiento paré medios de
saiida;- ) . ' . ' .
b.8 Otros locales: Sujeto a la evaluacion de la autoridad de aplicacion.
c) Locales de Permanencia Eventual: El lado minimo es de 3,00 m con
una superficie exclusiva minima de 1 5m?. -

d) Locales de transito: Las dimensiones minimas de estos locales

Honor\'ézble%ncep Municipal de la Ciudad de Santa § " {i\e I%) Vera Cruz,

-’
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empresas de servicios publlcos. Los locales destinados a las

instalaciones y. medidores requeridos por las empresas. prestatarias de
servicios de agua y cloaca, gas y éiectricidad deberan ajustarse a las
~ disposiciones tecnicas del organismo pettinente. Las obras nuevas y/o
ampliaciones con déstino residenbial, bficinas o mixtos de escala media,
i _ mayor, gran escala o magnitud especial-o con destino industrial o usos
i : peligrosos deberan prever esta demanda, quedando la confirmacién sujeta
| a la disponibilidad del servicio. Aguellos édificios"que -se construyan en
. terrenos donde exista un inmueble considerado de valor patrimonial,
' tendran un tratamiento especial confbrme al ‘grado de proteccién del
mismo. 7 . ]
Los locales destinados a camaras transformadoras de la Empresa
Provincial de Energia deberan cumplir con las exigencias técnicas de dicha
empresa, pudiendo localizarse sobre LM o a una distancia maxima de 5
metros de Ia Linea Municipal siempre y cuéndo se Qarantice’ la
~acce31bllldad dlrecta para el personal de mantenimiento técnico de la
. E.P.E., no pudlendo\medlar en estos casos una barrera fisica que impida
dicha accesibilidad. Se garantizara en tal caso la posibilidad de ingreso de
_ maquinas y equipos necesarios para el correcto funcionamiento y'
® _ mantenimiento de los equipos. o
-En cualquier caso, se remitira al Reglamento de Extension de Redes y/o ai
Reglamento General para el Suministro y-Comercializécién‘ del Servicio
' Eléctrico de la Empresa Provincial de Energia.

Art 89°: Modulos destinados a la movilidad. En ed|f|c10 de vivienda colectlva

oficinas o de uso mixtos los médulos destinados para vehiculos podran

-

ser o siguientgs:
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b) Mddulo vehicular reducido de 2,40 m x 4,00 m con una superficie minima
de 9,60 m?. . ' | , - .

Se admitira que las columnas estructurales del edificio queden incluidas

dentro de las medidas reglamentarias del module de estacionamiento,
sin entorpecer el ascenso y descenso de los. vehiculos, debiendo
garantizarse |la maniobrabilidad vehicular. El ancho del médulo medido a

~la altura de las columnas, no podra ser inferior a 2,10 m;

c) Modulo acce5|ble de 4,00 m x 5,00 m y una superficie minima de 20 00

m? y deberan contar con un area de ascenso, descenso y circulacion de
la persona con'discapacidad motriz d_e' 1,50 m de ancho. Se admitirén'
también mlc'Jdul'os de 6,50 m x 3,50 my en tal €aso no es exigible el area
de ascenso y descens;o de 1,50 m. En el caso de 2 médulos accesibles
juntos, el ancho total de ambos médulos sera de 6,00 m. Esta franja
lateral puede ser compartida cuando se dispong—:-n- dos médulos

consecutivos.

v

o Cuando estos moédulos no se dispongan en pisos bajos, sera obligacion la

- instalacion de un ascensor conforme al Art, 140°.

Estos médulos deben estar correctamente sefalizados tanto én horizontal
(pintura sobre solado).cc_)rho en vertic.al (carteleria) conforme a norma II'\;AM
N® 3.722 o la que en un futuro la reemplace, y deben tener topes de ruedas
con el fin de que los vehiculos no invadan espacios .de riesgo para los B
peatones u obstruyan el paso. ‘

Asimismo deben ubicarse cerca de los accesos y circulaciones peatonales,
manteniendo una ruta libre de cbstaculos entre el_estacionamiento y el

acceso a los gdificios.

BAATURG MLLER
SECRETARIO LE ISLATIVO .
Honorable Conr'ej Mumicipel
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* d) Médulo motovehiculo de 1,20 m X 2,40 m.y una superflme minima de

2,90 m?.

Se podra optar por dividir ‘un .médulo de estacionamiento ‘e"sténdar en 4

espacios para permitir el estacionamiento de motovehiculos siempre que se

garantice la accesibilidad a los mismos.

2.40

MAY
SECRETAR O LEG!
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Art. 80°: Cantidad de médulos vehiculares. En todo edificio de vivienda colectiva,
oficinas o de usos mixtos, la cantidad exigible de médulos de guarda y
estacionamiento de vehiculos estara supeditada a la medida de frente o la
superficie del terreno. En casos en los que el parametro del ancho de fote y
el parametro de superficie de lote determinen distintas cantidades de
mddulos vehiculares, se aplicara el que determine la menor cantidad

exigible, considerando el siguiente cuadro:

LOTE SUPERFICIE
: EXCLUSIVA (m2) CANTIDAD DE MODULOS VEHICULARES (un)
ancho superficie

hasta 40 - 1 médulo cada 6 unidades y fraccién
. entre 40y 60 1 médulo cada 4 unidades y fraccidn
menora 14m | o | menora 400m |entre 60y S0 1 médulo cada 3 unidades y fraccidn
entre 90y 130 1 médulo cada 2 unidades y fraccidn

mas de 130 1 mdédulo cada 1 unidad

hasta 40 1 médulo pada 4, unidades y fraccién
i entre 40y 60 1 médulo Yada 2 Linidadés y fraccion
mayor a 14m |o ma 00m2 tentre 60y S0 1 médulo ceda A 5 unidades y fraccién
entre 90 y 130 1 modiid £ddy 1 bnidad y fraccién
mas de 130 1,5 médylds\ghdal funidad y fraccion

MATIAS m LL!:R

GISLA
1-A SEEEET J]

m,h@gp‘ﬁl de Gliemas / Afio del Centenario dg

-

Honorable Tcejo Municipal de fa Cludad de Santa Fe& 'era Cruz.
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Del calculo que resulte segun el cuadro, el 50% como minimo,

correspondera al tamafio de médulo estandar.

Quedan exceptuadas de las exigencias establecidas precedentemente:

- a) Las viviendas colectivas y/u oficinas de hasta 400 m2 de superficie -

cubierta exclusiva (excluyendo [as areas semicubiertas y/o comunes)
independienteménte de las medidas del terreno;

b) Las viviendas colectivas en parcelas internas de hasta 4 unidades -
habitacionales siempre y cuando no se superen los dos niveles de altura;

c) las viviendas colectivas y/u oficinas de escala Menor, Media y Mayor que
tengan frente y acceso desde calle o zona peatonal;

b) La autoridad de aplic'acién de la presente, pod_ré evaluér propuestas
altérnativas cuando la. particularidad del Iéte o los usos asi lo ameritehl_y. .

no generen un impacto negatlvo en el entorno ' !

Art. 91°: Médulos accesibles. Se prevera una cantidad mzmma de un modulo de

éstacionamiento cada 25 vehiculos, de acuerdo al siguiente cuadro:

CANTIDAD TOTAL DE CANTIDAD DE MODULOS

MODULOS PROYECTADOS ACCESIBLES (un)
1-25
26-50 -
51-75
76-100
101-150
151-200
201-300
301-400

401-508 |
5011990

|~ ®m|lon| ]| ro] —

T T

MATIRS M{ILLER
SECRETARIO L GISLATNO
Honorable (oncelo Mumcipak
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L 'l'l‘__

permlta adaptar un porcentaje de modulos vehiculares a determlnar para

recarga de vehiculos electncos. Asmnsmo se debera prever que el 100%
de los médulos accesables cuenten con dicha instalacion. - —
Moédulos motovehiculos En edificios de vwlenda colectiva y/u ofacmas no
resultan obhgatonos este tipo de moédulos. En caso de materlailzarse,
podran dividirse 1 médulo de estacionamiénto vehicular en 4 espacios para
permitir el estacionamiento de motovehjculoé_'si_empre que no implique la
reduccion de la cantidad de médulos vehiculares minimo exigible.

Modulos para bicicletas. En todo edificio de vivienda colectiva y/u oficinas
se deberé proporcionar un espacio apto— para la gu:;lrda y/o estacionamiento
de bicicletas, igi.lal a la mitad del nimero de unidades funcionales
destinadas a vivienda y/u oficina. En edificios con otros destinos la cantidad
minima de médulos sera determinada en decreto reglamentario conforme a
la caﬁtidad-de médulos vehiculares que correspondieren.

Ubicacién de Iosr médulos destinados a la movilidad. En los casos en
que no fuera factible construir los -médulos vehiculares obiigatohrios para
edificios de vivienda colectiva, oficina o mixtos en la‘misma parcela, lo
destinados a vehiculos automotores podran ubicarse en otro inmueble a
una distancia maxima de 400 metros En este caso, al momento de solicitar
el permiso de obra debera agred!tarse la proyeccion de los mismos en otro
inmueble mediante el.instrumento 'juridico correspor’wdiente Los médulos

deberan estar constru;dos al momento del otorgamlento del certlficado final -

de obray no pod ra variarse eI destino.

Un mismo inmye ;Ie podra 'servir a varios edificios que se-construyan,

siempre que r‘ él se acumulen lasy

superficies de modulos

: f
correspondien cada uno de ellos.
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Art. 96°: Generalidades. Estos recintos abiertos estan destinados a cumplimentar
con |os requerimientos de iluminacion y ventilacion reglamentarios. Seran

admisibles patios de cualquier dimension, siempre que.no sean necesarios

Art. 97°: Dimensiones minimas. Las dimensiones minimas de lado y superficies de

- los patios, se determinaran segun los siguientes cuadros:

LOCALES DE PERMANENCIA a LOCALES CMPLEMENTARIOS .

PISOS A SUPPATIO | LADOMIN PISOS A SUP PATIO LADO MIN
VENTILAR m2 m VENTILAR m2 m -

1a4 200 300 1a4 9.00 300
( 5 - 14.60 1350 588 12.00 3.00 .
L6 18.00 350 a1 1500 100
f 7 22.00 350 12y+ 20,00 350
E 8 30.00 406

3 34.00 4.00 -

10 060 | 450
. 11 4500 1 - 450
O fayr- . E T

- En caso de edificios de perimetro o semiperimetro libre, el patio coincidente

especificada en las tablas.

con el retiro lateral adyacente a la mediar}ei'a podra tener una me_didé
minima de 3,50 m independientemente- de la altura del edificio. En este

caso se debera cumplir con la superficie minima conforme a la altura

- En caso de patios de diferentes unidades y/o pésillos incluidos en la misma

parcela, estas dimensiones podran aplicarse .sobre la sumatoria de dichas

. superficies conformando patios mancomunados. El lado menor de uno de

Cémo. medir

tomar_én con

tener mas de 1/80rn/de altura.

maTlad mtiupen .
SECRETARIY LEG lLATNO

5021 — Afio del;General Martin Mi

jo Mumicipal

s patios. La superficie y lados mir{'

clugion de los muros peri'metral% \

F

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fa de I{} a Crug.
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horlzontales deé los voladizos que se ublquen a una altura |gual 0 menor a

. - 5,00 m de la cota del predio y con una profundldad superior a 0,30 m Solo.

‘ . ~ se admitiran pequenas superﬂczes sallentes aisladas cuya suma total no-

exceda de 1, 00 m?. Cuando en un patlo se ubique una escalera, podra

- incorporarse a la superficie del mismo la proyeccion horizontal de la

|
i -
- , escalera hasta una altura de 2,20 m sobre &l solado del mlsmo

 Art, 99°:

Patlos en edificios que se amplian. o refaccmnen. En vuv:endas ‘con
planos aprobados-en vigencias de anteriores ordenanzas, cuya obra
haya sido méterializada de acuerdo a dichos planos, podran efectuarse

ampliaciones y modificaciones menores, sin exigir la adecuacion de las

' dlmensmnes mmlmas de los patios a las normas vigentes.

En caso de subdlwdlrse una edificacion cuyos patlos resulten con

dimensiones meénores a Ias fuadas en la presente normativa, deberan

_ 'garantlzarse los metros cuadrados minimos mediante servidumbre de uso

Art. 100°:

con €l predio lindero. .

Tk

Colocacion de toldos en patios de viviendas. Sdlo se permitiran:

: a) Los’ toldos desmontables, plegables, rebatibles de tela, metalicos o

-

‘cualquier material flexible; ‘
b) La estructura debera distar del piso del patio en su parte mas baja de
2,20 m como minimo y debera contar con una canaleta de desagie con

contrapendiente, evitando danos a linderos;

c) Los toldos colocados en patios de vwlendas sometldas al réegimen de

prop:edad horizontal deberan cumplir con lo menmonado en los puntos-

anteriores y/'dgberan contar con la autorizacién del consorcio del

Honorable Concejo Municipa! de la Ciudad de Santa Fiﬂilj\kera Cruz. .
f
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N L ~  ILUMINACION Y VENTILACION

Art. 101°: lluminacién y ventilacion natural de los locales. Los locales deberan
contar con aberturas gque cumplimenten Aconl las exigencias minimas de
fluminacién y ventilacién: natural’ §égun el destino del lgcal y sus -
caracteristicas, garantizando la habitabilidad del espacio, el confort de las '
personas y el ahorro energético. Para el caso de“l'ocaleé de acceso -
publico, se debera garantizar condiciones’ de iluminaciéon para personas

. - . con baja visién en bonformidad bqn la norma 1SO vigente en la materia.

) Para obtener los valores mi‘nimos de "I"'y "V", se tomara la superficie
efectiva del local afectado, por los coeficientes qué mas adelante se
especifican. '

'Los medios de ventllac:lon podran ser mdependientes de los de
iluminacion. No se podra diVIdII‘ ni ampliar edificaciones si, como
resultante de eIIo se afectan las medidas minimas de los pahos 0 su
superficie en mas de un 10%. ;

Art. 102°; Dimensiones minimas de iluminacién y ventilacién.
a) lluminacion: Deberan cumplir con las siguientes condiciones: I=A/X -
Donde | es el area minima del vano de iluminacién, A es el area del
. : - local y X es el coeficiente que se aplicard en cada caso deper_idiendo'
— - _ ‘éste de la ubicacién del vano segun lo establecido en el siguiente

~

cuadro:

UBICACION DEL VANO - ,

VIAPUBLICA | PATIO REGLAMENTARIO
- Co Sin Galerla o Con Gpleria da profundidad 127 . 10
- maxima 2,00 3 : )
Gon Galeria don prpjundidad superior 3 10
200m ! .

b) Ventilaciol:

| area minima de ventilai% apli “la siguiente
formula: ' : -

i
3
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Donde | es la superficie de iluminacion y V es la parte regu'[able‘de .
ventitacién. |

~ Art. 103°: Huminacién y ventilacién de locales de permanencia. Este tipo de
| .Iocales recibiran el aire y la luz de un patio reglamentario o de la via

publica. ‘ _ _

Cuando el vano de iluminacion y ventilacién se ubique en un apendice, l&
profundidad y el ancho de éste, deberan ser iguales.

Cuando un punto del local diste @ mas de 5 m del vanoc mas proximo, los

_ . , valores de lluminacién y Ventilacién deberan incrementarse en un 20%.

_ En las cocinas-comedor donde la cocina esté integrada al espacid mayor,
ademas de la ventilacién por vano, deben tener conducto de 'tiraje para
Ca'mpana segun las especificaciones técnicas establecidas en |la
réglamentaciéh. . o | ' |

Art. 104°: lluminacién .y ventilacién de locales complementarios. Este tipo de

locales podran recibir 'a.ire y luz segun lo establecido en el Inciso a) o '
- podréh iluminar y ventilar por diferencia de niveles o a través de
iluminacion. cenital, siempre y cuando se 6ump|an las siguientes
~condiciones: | . . | ' |
. a) En caso de iluminacién y veniilacién por diferencia de niveles:
. ' \ a.1 La superficie del vano cumplirhente con Iag-dimensiones miniEna; )
+ a2 Elvano esté situado dentro del tercio superior de la altura del local
y tenga una altura minima de 0,50 m; - |

a.3 El antepecho del vano esté separado 0,30 m de cualquier techo o '

i r

as proximo y el vano o

2021 — Afio del General Marlin Miguel de Gliemes / Afio del Centenarip/del Nalalicio de Ariet <z~ -=:
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b) En caso de iluminacion y ventilacién cenital: se establece la relacion
I=A/10 donde | es la proyeccion en planta de la ciaraboya 0 vano para
elpasodelaluzy Aesla superflcne del local; '

¢} En caso de ventilacién por conducto. _

c.1 Las cocinas, ademas de la ventilacién por vano, deben tener .
conducto de tiraje para campana segun o fijado en _Iés
especificaciones técnicas_establecidas en la reglamentacion; -

- ' ¢.2 Los locales destinados a bafios, Ia\}adefos, depésitds’ y -garajes,
' podrén tener solo iluminacion artificial y ventilar solo por coinducto

segun lo establecldo en espemflcacu}nes técnicas establecrdas -en

9 ' la reglamentacion. '

‘Art. 105°: lluminacion y ventilacion de locales de tran5|to. Los locales de transﬂo

se iluminaran y ventitaran de la siguiente manera: 7
a) Los pasillos o palieres, no requieren iluminacién y ventilacién natural;

b) Los cuartos de maquinas tendran ventilacién por conducto segtin o

establecido ,en/ especificaciones técnicas: Estos conductos de

."' r
“ <

de azoteas con acceso. E

ventilacion femataran por lo menos a 0,50 m so el techoya2men

caso de trptar ier caso, tendran

libre ventilaciopy y estaran ubicados en tal faR nue los olores no

MULULER H0ner
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molesten a los locales adyacentes;

=
By kb

c) Las cajas de escalera deberan cumplimentar con !a;s-disposiciones
establecidas en el Art. 132°. | '

Ilumlnacwn y ventilacion de locales de permanencia eventual Este.

siempre que el destino no requnere condlcmnes especiales las cuales

estan definidas en las especificaciones técnicas . establecidas en la

reglamentacion.

a) Gasos de aberturas a patios o via ptblica, colocados con un antepecho
de 1 m sobre el |Siso y -aproximadamente centro de pared ('f de su |
longitud). "
Se aplicara el coeficiente /1o para iluminacién correspondiente y en o
_ que respecta a- ventilacién, la tercera parte regulable de ventilacion de
lo que resulte area minima de iluminacién. |

b) Casos de aberturas de, iluminacion cenital y /o ubicadas en la parte
supenor del Iocal‘

En este caso el coeﬂmente a aplicar seré el g de Ia superficie del local

para iluminacion y ia s parte de la superficie resuitante para ventilamon

ademas debera cumplimentar con lo siguiente:

Para el caso a) la altura minima de ventana 0,50 m medldo desde el

antepecho gue no debera ser inferior a 0,30 m Las aberturas deberan dar
a patio de dimensiones reglamentarias segun lo especificado para
Locales de Permanencia o

Para ambos casos (a y b) se han tomado los coeficientes considerando

un cristal comdn tipo, -es decir, con una transparencia adecuada. Para

lancas, los valores de calculo, se \ngtementaran en 1,5

verdeen 2.
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a) Locales que no requieren iluminacién natural pero que deben cumplir
con {a ventilacion por conductos proporcionales a la superficie del local:
archivos, sala de caldera, sala de cirugia, depésito medicinal, depdsito
-de madera; deposito de comercio © industria, galeria de arte,

laboratorios, morgue, sala de rayos, teatros, entre otros; _

b) Locales que no requieren iluminacién natural perc que deben cumplir
con la ventilacion por conductos de seccion .constante: espaci'o para
cocinar, ‘garaj'e, laboratorio fotografico, sala de maquinas, entre otros;

. - c) En locales con vanos situados a alturas superiores a los 24 pisos se

' podra considerar criteriog de flexibilizaciéri de los requeri,nﬁiehtos '
minimos de iluminacién y ventilaciéon y paralelamente de aumento de fa
7 ) seguridad de dichos vanos de acuerdo'a condiciones particul'éres,

. - - presentadas y debidamente fundamentadas para césos de succiones y
presiones de viento; S '

d) En caso de que el uso del local no esté indicado 'exprésamente se
regiré‘conforme a lo estipulado por Ia autoridad de aplicacion, . por
‘analogia. . . ' , ' ‘ L

Art. 108°: Confort acustico. f:S'e deben impierhéhtar acciones que garanticen el

aislamiento actstico del ruido aéreo, del impacto, de las \kibraciones y del -

. ' manejo de propagacion del ruido por fuentes sonoras. Los valores

minimos. obligatorios dé aislamiento medido in situ, con la construccion

‘ totalmente terminada, ihciuyendo las instalaciones en funcionamiento,

seran determinados por la autoridad de aplicacion conforme a l\!orma

IRAM N° 4044 o fa que en un futuro la reemplace.

iguel de Giemes / Afio del Centenario \ief Natylicio de Ariel Xz~ =z
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Art. 109°: Vistas a predios linderos.
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a) En los muros linderos no pueden tenerse vistas que permitan la vision
frontal a menor distancia que la de tres metros del eje divisoric entre
predios;

b) Esta exigencia no rige para ventanas colocadas de costado u oblicuas,

de no menos de 5° respecto del citado eje, en cuyo céso_la aistancia

minima.sera de 0,60 m; ' 7 .

c) En el caso de proyectarse ventanas, puertas, -galerias, balcones,
azoteas o cualquier obra que permita el acceso de personas a menor
distancia de 3,00 m del eje divi'sorio," con la excepcidn establecida mas
arr_iba,"se debera impedir la vista al predio colindante.

Las distancias minimas indicadas precedentemente no se apiican si la

vision esta impedida por elementos fijos de material no transparente.

. -

EJF MEDNAKERD

EJE MEDISNERO

EJE MEGIANEROD

., EVEMEDIANGRO

mMaTiag miLLER ,
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predio lindero. Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local,
se puede realizar la aﬁerturé de vanos en el muro divisorio o privativo
configuo a predio lindero, siempre que dichos vanos sean del tipo pafo
fijo. | ' |

El antepecho del vano estara ubicado a no menos de 1,30 m sbbre el
nivel de piso interior, en caso de tratarse de un pafio semi transparente o
transiucido. -

En caso de realizar un pafo transparente, el antepecho del vano sera a

_partir de 1,80 mi sobre el nivel del piso interior.

Cuando un vano no cumpla con las exigencias estipuladas en los parrafos
anteriores, cualquiera de los vecinos contiguos linderos que se viera

directamente afectado en su privacidad, podra exigir el cierre del mismo.

EJE MEDIANERQ

TRANSLUCIDO 4

SECRET)

2021 - AfckitslaineGpnaRYWRiE ke Giemes / Afio del Centenario del Nataliffo db Arel =z~ ==

Art. 110°: Apertura de vanos en muro divisorio o en muro privativb_contiguo a
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Art. 111° Intercepcion de vistas entre unidades de uso independiente en un

Art. 112%

mismo predio. Toda persona propietaria de una unidad funcional tiene

derecho a colocar un interceptor de vistas entre unidades de uso

independiente de un mismo predio. |

a) La altura del muro o cerramiento para interposicién entre unidades
funcionales mdependlentes puede ser de 1,80 m;

b} Las.divisiones entre unidades funcionales que compartan la superficie .
de balcdn pueden estar divididos con un muro o cerramiento fijo, ya
sea opabo o translicido, de altura no inferior a 1,60 m medida desde el

* nivel de solado terminado correspondiente. S o

Separacion minima de construcciéon contigua a eje driviso'rio entre

predios. Toda construccién ho'adosada ni apoyada a un muro separativo

entre predios debe estar alejada'del gje divisorio por lomenos 1,15 m

Las areas y los lados minimos de los locales o de los pasajes o

corredores abiertos, contiguos a un eje divisorio, se computan hasta una-

distancia de 0,15 m de este éje. '

_, BEMEDANERD - EJEMEDMNERO

_ CAPITULO IV
{ ACCESIBILIDAD Y CUIDADOS

i
!

SECCION |
ACCESIBILIDAD UNIVERS
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Art. 113°; Condiciones minimas. ‘El presente capitUIo establece las exigencias

minimas de accesibilidad universal y los reduisit’os minimos para la
integracioén de- todas las pe'rsonas' priorizando aquellos tendientes a
garantizar la franqueabilidad en el acceso a los edificios, la. accesibilidad. -
de circulacién interna y la utilidad de los mismos independientemente de
. su movilidad fortaleciendo la autonomia y f‘acilitando' el normal
desenvolvimiento de los planeé de gestion de riésgo.
Art. 114°: Edificios preexistentes. Para edificios preexistentes a la sancién de Ia
. : presente que no puedan ajustarsé a las indicaciones previstas en el
presente capitulo, se podr& presentar propuesta técnica realizada por un
especialista a los fines de ser evaluada por el Departamento Ejecutivo
para su aprobacién. - |
Art. 115% Circulacione$. Se considera circulaciones a cualquier sector, area o
' espacios que se encuentra destinado al transito y que se diferencian de
) ' aquellos en cuyo caso su destino especifico los define funcionalmente.
Las circulaciones se presentan de dos tipos: &
a) Horizontales: el desplazamiento de personas y cosas suceden dentro
de unha misma planta o nivel; ' |
b) Verticales: el désplazamiento de personas y cosas suceden entre las
. ' diferentes plantas o niveles. Ademas de la tipificacion establecida, las
circulaciones pueden dividirse a su vvez en: '
c) Medios de comunicacién;

d) Medios de salida o escape.

SECCION If
MEDIOS DE colmumcgcnc‘m

. MAYIAS MOLLER
SECRETARIO LEGISLATIVO o Honoraglf CAYer Mun € 0=
- Honocrable Concdjo Muricipal . . ; .
2021 — Ao del Géperal Martin Miguel de Gliemes / Afio del Centenario del NE

& de Ariel Sz~ -z:
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ambientes entre sf, pertenecnentes a una misma unidad Iocatlva

b) Comunicacién externa. Se denomina asi a toda aquella que vincule
ambientes pertenecientes a una misma unidad locativa con el exterior,
sin que por ello se constituya como medio de salida o escape en
relacion a la vinculacion con la via publica o un lugar seguro. En este

. caso siempre se considerara la existencia de otrofs mediofs de salida

" que garanticen la funcién.

SECCION HI
CIRCULACIONES HORIZONTALES

Art. 117°: Puertas y accesos. En todo ed|f|0|o las puertas de acceso aI inmueble

deberan tener apertura hacia fuera, sin invadir la via publlca. Cuando

esta puerta abra en sentido inverso ala evacua¢i6n, la misma debera ser

batiente contahdo con un retén gue permita dejarla abierta en forknﬁa

permanente Esta abertura debera estar retirada de la LM como minimo
en el valor del ancho de la hoja de la puerta '
_Esta alternativa se admitira en edificios cuya poblacién total a evacuar no
supere las 50 personas. Tendran un ancho minimo de 1,10 m y deberan
contar con manijas a 0,90 m del piso. _

-En caso de viviendas individuales, las puertas‘ pueden tener aperfura
_hacia el interior de la misma. En el caso de puertas giratorias, éstas no se
con3|deraran medios de escape

- Todos los desniveles que se proyecfen en la entrada de un edificio o bien-
en un pasillo deben ser salvados por rampas o escalones qué den
cumpllmlento a /é establecido en la presente norpia. Los escalones

Zjecutadas segun el

-siempre deb er complementados por rampas;|

articulo pertifiénte o por medios alternativos de gacion. No se admiten

escalones . oincidencia con. el umbral

2021 - Ario B ﬂ\h ‘Nﬂﬁm de Gliemes / Afo del Centenaria de

- wiusTcina
Haorot abte cofeelo

Honorable Concep Munigipal de la Ciudad de Santa Fe de b VerayCruz,
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preximidad; antes de disponer cualquier desnivel, deben tenerse en

cuenta las superﬂcues de aproximacion para las puertas.
En el caso de puertas de mgreso vidriadas, las mismas deberan
sefializarse adecuadamente. |
~ Art. 118°: Corredores y paliers. El ancho minimo de pasos, pasillos o corredores
 de toda superficie de pisc serd el que resulte del calculo segin
dimensionamiento de m-edio_s de salida.
Cuando se trate de edificaciones construidas sobre lotes de anche inferiar
. o igual a 8,66 m, el Departamento Ejecutivo Municipal podré‘ admitir una
reduccion no inferior a los determinados para edificios existentes.
Para anchos de corredores menores que 1,50 m deben disponerse zonas
‘de ensanchamiento de 1,50 m x 1,50 m como minimo, destinadas al
cambio de direccion de la circulacion o el paso simuftérieo de dos sillas de
ruedas, -en los extremos y cada 20,00 m en el caso de Iargas
circulaciones. La dlmenSIon minima de lado de palier es 1 50 m, para'
» - . posibilitar el acceso y maniobra de una persona en silla de ruedas de

* manera auténoma. ,
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con [a escalera.

El ancho de un paso que sirve a una escalera principal o que sirva

directamente a la salida de un edlftCIO debe ser, como minimo, igual al

* ancho exigido de. dlCha escalera

Cuando el paso s:rva a méas de una ‘escalera, el ancho debe a]ustar su

, dlmensmn a la cantidad de personas que concurren simultaneamente a

un mismo pasaje o paso, considerando la acumulacidon de personas

segun coeficiente de ocupacion u ocupacion real.

El ancho exigido de estos pasajes se debe mantenerse sin proyecciones -

u obstrucciones..

a)-Equipos de transporte horlzontai No se conSIderan medlos de salida,

debiendo existir btro. Se permiten siempre que cumplar*r con lo

-establecido en

establecidas en

las especificaciones

la reglamentacién.-

tecnicas complementarlas

Los sistemas de transporte -

honzontat se consideran un elemento de circulacion apto para

personas con d;scapamdad

SECCION IV

MEDIOS DE SALIDA O ESCAPE ~ .

Art. 119°%:

Definicién. Se conSIderan medios de salida 0-escape a toda aquel]a

v circulacion que comunica con la via plblica o lugar seguro a un edificio o

- conjunto’de unidades locativas, permlttendo una evacuacion rap|da Esa

circulacion o rutas de salida debera ser una linea natural de transito, esto

es con una trayectoria libre.

Cuando el medio defsalida o escape se desarrolle en edificios de mas de

i

una planta, se/fe¢ onocen dos tlpos de, rutas tanto vertlcales como

horlzontales ¢

) a)1 tramo (h

Honorable Conge Mumczpal dela Ciudad de Santa Fﬁ& a Vera Cruz.
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2 B meed ] ]
edificio c@%ﬁéiéimdﬁﬁﬁiﬁéﬁﬂ alejsddide una planta hasta una salida o

ruta vertical; ' . -

b} 2° tramo (vertical): el que permite evacuar a la poblacion en un sentido
descendente (en caso de estar en un nivel elevado) o ascendente (en
caso de encontrarse en Lm nivei de subsUelo); hasta la planta de arribo
o pie de la escalera; ' |

c) 3° tramo (horizontal): aquel que se comprende desde el arribo o pie de,
la escalera hasta la salida del edificio, via publica o lugar seguro.

Situacién de los medios de escape de.acuerdo a su posicién. La linea

natural de transito (libre trayectoria), se debe efectuar a través de

espacios comunes, sin obstaculos y manteniendo ias dimensiones
establecidas. Cuando. se requieran dos medios de escapes, se
consideraran todos los medios de salida existentes como opcién al
momento de una evacuacion, a excepcion de los ascensorés. Los medios
de escape deben ser verificados por los calculos que esti;ﬁuia la presente

norma y la reglamentacién, | I

No obstante, en caso de superpohersp un medio- de escape con un

.ihgreso 0 egreso vehicular‘ estos se sumaran segun anchos exigidos. En

caso de utilizarse un egreso vehicular como medio de escape se debera

contar con sistema de apertura automattca .

Eh Ios edificios de varios usos, se podra admitir un medio Unico de

escape acumulativo siempre que no haya incompatibilidad. A criterio del
Departamento Ejecutivo Municipal se podra exigir' medios de escape
independientes segun el uso.

Todas las puertas gue se vinculen o pertenezcap a un medio de escape

MA MULLER
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Las salidas de en dlstrlbunrse alejadas unas de otras contrlbuyendo auna
_rapida evacuacion. \ ,
Para el caso de oficinas de planta abierta, el propio local y sus pasos se
consideran como espacio de circulacidon. En una unidad de vivienda, los
locales que la componen no se cohsideran de ‘uso o destino diferenciado.
No se permite que nlnguna puerta de sallda abra directamente sobre una
escalera o tramo de escalera smo sobre un rellano, descanso o
.plataforma. '

Si existieran .desniveles erj_rlos;_ recorridos de circulacion deben ser
salvados por rampas © escalones que garanticen _L'gnai evacuacion
accesible. ‘ _ .
Condiciones de los medios de éalida o escape en Planta Baja. Como
norma general se considera que la situacion de un medio de escape en
relacién a la distancia méx‘ima permitida desde algin punto del local sera
de hasta 40 metros. ‘ - .
Todo Iocal o conjunto de Iocales que constituyan una unldad de uso en
piso bajo, con comunicacion directa a la via publica, que tenga una’
ocupacion mayor de 300 personas y algun punto-de! local diste mas de 40
metros de la salida, medidos a través de la linea de libre tr'ayectolria,-
tendra por lo 'm"enos dos medios de escape. Para el segundo medio de
escape, puede usarse la salida general O'pl]blica,que sirve a pisos altos,
siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestlbu!o principal del

~

ed1f|C|o

~

Locales interiores en piso bajo, que tengan una ocupacion mayor de 200

personas, cont por lo menos con dos puertas lo mas atejadas

Honorable Cpncejy Munici & : .
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40'm medidos a través de la linea de libre trayectoria.

Art. 122°; Condiciones de los medios de salida y escape en pisos altos y

~subsuelos. Como norma general se considera que la situacion de un

.medio de escape en relacién a la distancia maxima permitida ser4:

‘a) En pisos altos, de 40 m;

b) En primer subsuelo, de 20 m y el los subsiguientes,-de 15 m;

'c) En cocheras en subsuelo, de 20 m. .

En todo edificio con superficie de pisb ‘mayor de 2500 m? por piso,

excluyendo el piso bajo, cada unidad de uso independiente tendra a

dtsposmlon de los usuanos ,por o menos dos medios de escape.

Todos los edificios con destino comermal o industrial cuya superficie de

- piso exceda de 600 m? excluyendo eI plso bajo tendran dos medros de

escape ajustados a

las dlsposwiones

de esta reglamentamon

conformando 'caja de escalera”. Podra ser una de ellas auxiliar ' extenor“

conectada con un medio de escape general o pubhco

| La distancia maxima a una caja de escalera, sera tal que todo punto de un

pISO no situado en piso bajo distara no mas de 40 m de Ia caja de

escalera a través de la linea de libre trayectoria; esta distancia se reducira

a la mitad en el prlmer nivel de subsuelo.

Las escaleras deberan ubicarse en forma tal que permitan ser alcanzadas

desde cualqwer punto de’ una planta a través de la linea de libre

trayectorta sin atravesar un eventual frente de fuego.

Art 123°' Dimensionamiento de clrculacmnes y medios de escape. Para poder

dimensionar las circulaciones y medlos de escape el primer paso es

con &l maximp i
cantidad de

entre la su

MATIALY M
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1 Migyeh de Gliemes / Afic del Centen 10 deliNatalicio de Arel =z~ ==

Hanorable C&Rcejo Municipal de la Ciudad de Santa t

de ré\Vera Cruz.

i
~f




A LA TE LA ) o 77
GiupAp DE SANTA T -
HONORABLE CONCEJO MUWFGIPAU{" Vi GOBLERN :v@;:
DE LA CIUDAD DE SANTA FE - ‘299:'
* 1-2 0CT 2021
__.......-—--—--—-—-‘"‘":L__..——-
on L —v 0 1 83
| wont T 1 —CRDENANZA I 27
”pr“?r "}; LT lllUiL RO
ocupante sebunrelise, denominada factor de ocupacion (FO).

N= SP/FO .

Por superficie de piso neta se entiende el area total de un piso

comprendido déntro de !asr paredes exteriores, menos las superficies

ocupadas por los medios de escape y locales sanitaribs'y otros que sean :
de uso comun del edificio. | ) |

El Factor de ocupacion representa el nimero de ocupantes por superficie

de piso, que es el nimero tedrico de personas que pueden permanecer

sobre la superficie de piso. En los casos que se tenga certeza sobre la
ocupacion y poblacidon ‘real, debera consignarse la misma mediante
informe técnico que justifique el mismo. |

Para el calculo se podra optar el método de capamdad o eI de transito.

a) El Método de Capacuqad se'con3|dera que el medio de escape, ruta
segura y caja de escaleras debe alojar en su superficie a la totalidad de
ocupantes de un biso, consideréndb que una persona ocupa en plantaA
una syperficie ’equivalenie a 0,25 m?; la superficie minifna de caja de
escalera o tugar seguro por capacidad sera de N x 0,25.

b} El Método de Transito coﬁsidera a la cantidad de_ocupantes del edificic
;/ una constante (100) que incluye el tiempo de evacuacion y el
coeficiente de salida, considerado de acuerdo al producto resultante de
la evacuacién de 40 personas por una unidad de ahcho de salida de
0,55 m a una velocidad de 2,A5 m/s. Para este métod6 se debe calcular
el numero de unidades de ancho de salida (n), en donde n= N/ 100.

En edificios de pisos maltilples, el calculo de los anchos de saiidé' de las

rutas horizontales de cada pisc se determinara segln la supérﬁcie del

io Municipal
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El Departamento E]eCUtIVO Municipal determlnara en la reglamentamon

segln el destino dé la obra, el método a utilizar y el factor de ocupacion a

utilizar para el calculo del dimensionamiento de las circulaciones y los

- medios de escape.
- Art. 124°:

Independencia de la salida. Cada unidad de uso tendra acceso directo a
los medios exigidos de escape. En ‘todos los casos las salidas de
émergencia abriran en el sentido de circulacién y contaran con sistema de
apertura mediante sistema de doble contacto; si la puerta no cumple con
el sentido de apertura no se considera salida de emergencia.

Reqwsﬁos de construccion de los medlos de escape. Sln perjuicio de
lo estipulado en el Articulo 187 sobre protecciones contra incendio, las
condiciones de construccidon de Ios medios de escape se constituyen en
requerimientos constructivos relacionados con las caracteristicas del

riesgo presente en cada sector de incendio.

Art. 126°: EI vidrio en circulaciones y medios de escape. En caso de utilizacién

de vidrios en circulaciones y medios de escape en. edificios, de modo
horizontal o vertical, en pisos, cubiertas o laterales, .ya‘sean' fijos ©
moviles, ubicados en areas de circulacion de uso comin y rnl'edios de
salida exigidos y areas consideradas de riesgo 0 suscéptibie de impacto
humano, deberan utilizar vidrios con una resistencia acorde a los posibles
impactos "accidentales de personas. El espesor y caracteristicas deben
'ser en funcién del tamario y tipo de su1e0|on deblendo soportar las cargas
propias y sohcﬂacwnes externas.

En tal sentido, la instalacién deberd ﬂjar el vidrio a la éstructura de

manera segura 'y acuerdo -a su funcién, ut:llzando para ello, estructuras

S complementarlos de ¢ !d acion acordes.

ol

de sostén y elefhe
' con identificacion en

relacion a su clage de acuerdo con el co \ gmiento ante impactos,; su
EEANDY ZALEZ
MATIAS pMiLLer Horg-ahi LT A oanat
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Art 127°: Seinalizacion de los medios emgldos de sallda Deben colocarse en

E‘Er".éﬁ’fﬁ BT e

tipo de material y fabricante.

cada nivel de piso senales de direccidn, tanto visuales como tactiles, para
servir de gwa a la salida, claramente indicada en corredores largos, en
superficies abiertas de piso y en toda sntuacnon necesaria.

o En las escaleras se debera colocar listones fluorescentes para senallzar

v

cada escalon.

@ o B - SECCION V
- ESCALERAS Y RAMPAS
Art. 128°% Consideraciones generales: En edificios de vivienda individual,
colectiva, oficinas y/o usos mixtos las escaleras principales, abiertas o
que conformen cajas de escalera deberan estar ubicadas en sitios
convenientes, ser de facil acceso y tener tramos rectos de hasta 18
escalones como maximo entre descansos o rellanos. En 'ca_sos de
plantas bajas y hasta primer piso, podran tener tramos de hasta 21 |
escalones corridos como maximo entre descansos y rellanos.
- En casos de edificios de caracter y accesibilidad publicos (sean
_ recreatlvos culturales, educativos, comerciales, de . sérvicios, etc)
. | deberan tener tramos féctos de hasta 12 escalones como maximo entre
descansos o rellanos, S|empre que estén acompanados por un servicio de
ascensores que complemente la comunicacién entre los distintos niveles.
‘Todas las escaleras deberan cumplir con la siguiente relacion: |
2a+hbh=c¢

o, Siendo:.

»

| | "a= Contrahie alzada: ciebiendq serz 0.15m

b = Huella o pgdada: debiendo ser 2 0,2 n,

¢ =Minimo O aximo 0,63
. LeanyKOMORZALEZ
P& nie
Fids mutier Henorshik Clincejo N1uni;ipa!
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Los descansos deben contar con una profundidad coincidente con el

ancho de la escalera y no menor a 1,25 m cuando tenga giros iguales o

mayores a 90°.

La nariz de los escalones deberd ser redondeados con un radio de

curvatura maximo de 0,01 m y no podra sobresalir mas de 0,035 m sobre
el ancho de la pedada.

El ancho libre minimo de paso se debera medir entre los bordes internos
de muros o ambos pasamanos cuando estos excedan de 0.08m, siendo
menor queda incorporado al ancho libre.

La dimensién y ancho de la escalera, se determinara segun el apartado
Dimensionamiento de Medios de Salida y Escape, siendo 1,10 m el

minimo permitido.

1.25

Art. 129° Exigencias minimas segun altura de la trayei:toria';
a) Edificios de vivienda colectiva, oficinas y/o usos mixtos: ,
a.1 Hasta 12 metros de altura: se podra realizar escalera abierta, esto

exterion
a.? Entre

matias oLLeER
SECRETARIO LEGISLATIVO
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escalera con una exigencia minima de puertas reS|stentes al fuego

RF80, pudlendo la misma no contar con antecamara deblendo en
tal caso que ventilar el paller o espacxo de proxrmrdad ala escalera '
con un’ sistema que permlta la evacuacion de humos. segun lo*-
estabiecido en las espec:ﬂcacmnes técnicas comp!ementanas
. establecrdas en la reglamentaciéon. - ‘ L
a.3 Mas de 30 metros de alturg; se debera realizar caja de escalera
con'antecamara, con una exigen‘lcia minima de puertas resistentes
. : al fuego RFS0. En caso de sUpérar los 24'pisos aderhés se exigira
un sistema de presurizacion mecanica. - ‘
b) Edificios destlnados a otros usos: ,
b 1 Hasta 12 metros de altura se debera realizar caja de escalera con
una exigencia minima de RF60,

Las exigencias de antecamara, ventilacién de palier y/o espacio de

exigencias de usos. _ - .

' proximidad a la ’escalera, se determinaréd de acuerdo a las

En casos de edificios en planta baja y un piso se podra realizar
escalera abierta. '
En edificios de hasta 12 metros de altura, con baja ocupacién y
. ; ) | - ~ reducida carga de fuego, j.Ia administr,acic')_n podra admitir una
| | | probuesta' alternativa siempre que se incorpore’ un informe
complementario de segur'i'dad e hi'g'iene edilicia‘ que justifique de
‘modo tecmco la posibilidad de realizar escalera abierta.
b.2 Entré 12 metros y 18 metros de altura Se debera realizar caja de

escalera c?n antecamara excepto aquellos edificios destinados a

Hono:
2021 - Afio de) amatet

Honorabte bofjce]o MunlClpal de ia Ciudad de Santa F?ﬁla}@ra Cruz.




s e LA

C‘?“ LY ) K
aac;Ef'“\ﬁ o DE ,;.ANTﬁ F"
....__u__.’t-“—-""‘":’_"" " (_,i.a ,tl i l' 0

HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE LA CIUDAD DE SANTA F&

o pmn e

Ar_f,,_1_3_03_; Escaleras principales. El acceso debe ser a traves de Iugares comunes

de paso que comuniquen con cada unidad y con cada piSO No se

admiten escaleras principales con compensacién de escalones, ni que

éstos presenten pedadas de anchos variables y alzadas de distintas .

alturas. Ei vénchoiminimo'seré de 1,70 m y la altura de paso minima debe

ser de 2,10 m medida desde el solado del rellano o escalén al cielorraso u

otra saliente inferior a éste, y deberan contar con baranda lateral. Las

escaleras principales deberan ejecutérse con materiales aniideslizantes,

. deberan- estar sefalizadas para garantizar una evacuacion segura de
acuerdo a normas wgentes | |

. Aﬂ,_jﬂ_‘ Escaleras internas. Son las escaleras de circulaciéon interna de unidades

funcmnales y/o entre locales habitables de uso privado. Su ancho minimo

sé estipula de 0,80 m para locales principales y de 0,70 m para el resto.

B | Podran ser compensadas y la altura de paso debe ser no menor.de 2,'101

- S m medida desde el solado del rellano o escaldn al cielorraso u otra
saliente :nfenorde éste. . \ ‘ o
Lt,_‘l_gz_L Escaleras exterlores Se consnderan escaleras exteriores, las que son
auxiliares y se desarrollaran en la parte exterior de los edificios, debiendo
. dar directamente a la via bublica, espacios pUblicos abiertos o espacios
. ' - seguros. En los casos en donde por calculo sea necesario contar con
mas de una escalera de escape y siempre a pértir del segundo' medio,
estas podran ser exteriores y auxiliares. En este caso, su medida sera la
determinada para medios de salida y escape y quedaran eximidas del
- cumplimiento 'del Art. 109°. En -caso contrario, deberan téner un -ancho

minimo de 0,70 'fpodrén tener una huella minima de 20 cm

Este tipo de p*.(sc leras deben construirse onlmateriales incombustibles y

\.

ofrecer maxima egurldad perimetral a 13

Art. 133°; Escaleras
S,

1cion a fin de evitar caidas. -

MAT [ Y5 1B
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acceso sblo a sectores a los cuales se accede de modo esporadico,
como, por ejemplo: azoteas intransitables; techos inclinados y tanques.
Esta escalera de_be tener un ancho minimo de 0,45m, distanciarse no
menos de 0,15 m de paramentos y ofrecer suficientes condiciones de
seguridad. No puede ubicarse sobre vacios due superen los 4,00 m de
altura. - -
Art. ‘_I. 34°; Escaleras abiertas. Escalera y accesp o palier- conforman un espacio
‘integrado. No se encuentra independizada ni. cerrada conformando una
: . : caja..Pueden ser escaleras principales siempre y c‘uando. se cumplan los
' ' requisitos establecidos de uso, altura, situacion y c‘onstruccién. ‘
- Art, 135°% Cajas de escalera. Recinto cerrado por muros de resis;tencia al fuego de
acuerdo al mayor riesgo existente, que contiene a la escalera,
antecamara, descansos, puertas y espacio técnicos propios en caso de
requerir ventilacion y/o presurizacion. Posibilita la circulacion en situacion
. de emergencia-hacia un lugar-seguro, culminando siempre en planta béj-a
0 nlvel de salida. ' o |
Los accesos seran cerrados con puertas cortafuego de doble contacto e
“igual re5|stenc:|a al fuego que los muros, abriendo’ siempre en el sentido
de evacuacion para no obstaculizar el sentido de escépe, en el caso de
.' . | utiliiacién' de vidrio debera cumplimentar los mismos requisitos de
resisténcia al fuego que los muros de cerramiento. Contaran con cierre
automatico y apertura antipanico. No podran contar con elementos que
produzcan obstaculos, no serviran de acceso a servicios ajenos a la
misma y no pueden contener armarios, gabinetes u otros similares

Cumple al menos coii cuatro funciones:

a) Servir como ajera principal y cwculamo
uso diario,
b) Servir com

MAT
SECRETARIO
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edtflclo en situacion de contmgencua 0 emergenc;a de cualquier indole;
c) Servir a los fines de aislar los sucesivos: pisos evitando el ingreso y
. ) - circulacion de-humo, gases, calor, llamas, p’roductos de la combustion
e mquemados _ ' |
: d) Serwr como medio de acceso alos serwcros de emergencna ante una
sntuacnon de contmgenma
La caja de escaleras a los fines de esta normativa adopta particularidades
“en funcién de usos, situaciones' y cbnstrucg:iones, debiendo cumplir con
todas las exigenrcias establecidas en-las normativas vigentes
Art, 136"' Caja de escalera presurlzada. Es. aquella que posee un sistema de
myeccmn de aire mediante un sistema mecanico a los fines de conservar:
el espacio libre de humo. Debera cumplir.con los requisitos establecidos
~enias normativas vigentes. _

Aﬂ,_‘l}_ﬁ Antecal'lmara. Espacio- previo al acceso a una caja de -es_caleré que
favorece las condiciones de seguridad en el interior de la misma. Es un
recinto cerrado por muros de resistencia al fuego de acuerdo al mayor
riesgo existente y deberé tener un ancho minimo de 1,10 m."

Las puertas de ingreso a la antecamara desde el nivel al que sirven y las
puertas de ingreso a la caja de escalera desde la antecamara, se
dispondran de tal forma de mantener un didametro de 0,60 m entre los
giros de Eas_puertés. Sus acéesos seran cerrados con puertas cortaifuégo
de doble contacto y cierre automético de-ancho minimo 0,90 m.

Si Ia puerta sirve a mas de 50 personas debe poseer cierre antipanico.
Cada puerta de la antecamara debe permitir el reingreso desde la caja de

~escalera al 1nter|or d edn‘nc:o permltlendo elre

4

Cate en caso de smlestro_.

una propuesta e Jadecuacion de los hec A54LE0 structlvos exustentes la

x \‘ XZ,f\Ltz
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que sera evaluada por la autorldad de aplicamon

AEI:. 139°% Rampas:

Pendientes maximas:

a) Peatonales:

las rampas

interiores deberan tener

longitudinales maximas conforme ala siguiente tabla:

ﬁmﬁh{;ﬁn' Pm'mgmjn Alura & salvar: b (o)} Obearvacionss
150 | 2000% | e || 750 | sin descamso
B0 1250% | 2750 |« 2000 | & dascansy
1100 _ | 10,00% |220,00 | < | 3000 | sindescanso
1120 | 83% |20000| < 50.00 | sin descanso
1725 | B.00% | 25000 < 7500 | con descenso
1716,0 625% | 27600 < 10000 | con descarwe
1186 . | B,00% |z 100,00] < 140,00 kon descanso {s)
1200 | BO0% 12 140.00| | merem  foon dowcanso (5)

Las rampas exteriores deberan tener pendientes longitudinales maximas

conforme a la 31gu|ente tabla:

-

?;lmwn Po{-::&ma;a Alnya a salvan b fomy Chaarvacionas
“i}é’b T asex | s T 750 | sin doscanse |
1100 ] 10.00% | 27.50 | <] 20,00 | sin descanso |

1 1z0 | 839% |22000]<130,00 | sindescansa

1125 | BOO% |23000]<|5000 | sindoscanso

1160 { 625% [250,00) <] 7500 | condescanso
SH6E 800% [ =275.00] < [100,00 | con descanso

tﬂqj} B0 % 2@1[36,60 < 1D .00 kon descanso {3)
1250 400% |2 140.00] - | —— kcon descanso (s)

b) Vehlculares con pe

iente méximé del 20%

12783

peﬁdientes

~
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- fampa en reemplazo o complemento de una escalera. La llegada a la

rampa debe ser accesible y a través de lugares comunes de paso, que
comuniquen cada unidad de usc y cada piso. |
Su solado debe ser antideslizante. La superficie de rodamiehto de la
rampa debe ser plana, nunca alabeada; no se admiten cambios de
direccion con pendiente. - -

El ancho libre se mide entre zocalos y/o elementos de cerramientos y
debe respetar el ancho minimo de salida segn el célculo Al comenzar y
finalizar una rampa, incluidas Ias prolongaCIones horizontales de sus
pasamanos, debe existir una superficie libre que permita mscnblr un

circulo de 1,50 m de didmetro, que garanticen la accesibilidad.
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Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que

cumplan con

su ubicacion, gongtruccién y ancho, los requisitos

normativos.

noe.c Mumcipa
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de espin'a' de pez para facilitar el escurrimiento del agua.

or

Cuan,do se traté de una rampa asistida, debe ser identificada como tal
mediante sefializacion. o '

En casc de rampa vehicular, tambien apllcable para monta autos u otfro
" medio de elevacion - mecanica, para acceso a moédulos vehtculares,-
cuando }a diferencia de nivel entre ‘I'a cota del predio vy .Ia cota de
estaCIonamlento sea mayor a 1,00 my se acceda, por un declive superior
al 5%, habra junto a la LM un rellano de 4,00 m de Iongltud minima, cuya
. . : pendlente no excedera del 1,5%. -

SECCION VI
EQU!POS DE ELEVACION Y TRANSPORTE VERTICAL
L Aﬂ 140°; Ascensores: Todo edificio de planta baja y mas de dos plsos debera
. llevar obligatoriamente ascensor, no constituyendo este un medio de
escape. |
Cualquiera sea el nimero de ascensores en un edificio todos deben
proporcionar acceéibili‘dad . En edificios con un solo ascensor, éste debera
briridar accesibilidad a todas las unidadeé 'CUanuiera sea su destino. En
edificios con mas de un ascensor deberan brindar dichas condiciones en
@ o forma conjunta , : '
‘Las eX|genC|as especiflcas refendas a dlmensmnes caracterlstzcas de
cajay paher. alturas segun trayectona y senaletlca interna para .persqnas
con d‘iéminucién'. visual, entre otras quedaran establemdas por el
Departamento Ejecutivo Municipal por via reglamentana

. Art._141° Montacargas. Los /montacargas - deben cumplir con las condiciones |

Hel Nfatalicio'deArieI Sz over
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guarda- mecanica de vehiculos en- celdas o cocheras, se debera
éumplimentar‘ con las- previsiones gene'rales' de seguridad estipuladas
para ascensores y montacérga§ segun las especificaéiones de las
_normativas vigentes. X
Se deberan colocar las defensas necesarias para el eventual resguardo
.de las personas, se deberan colocar puertas con traba electromagnética
que irﬁpida el funcionamiento de todo el mecanismo si estas no estan
. cerradas, se deberan colocar paragolpes que eviten el choque _directo' de'
la torre contra las paredes, los cuales deberan estar separado de la-
pared si se trata de muro divisorio entre predios o privativo junto a predio
lindero K | o
En ambos lados del travesario superior del bastidor del coche y en toda
su longitud, debe haber una pasarela de inspeccion de no menos de 0,40
m de ancho. . ' ’
Se admlten otros tlpos de plataformas elevadoras para guarda de
vehlculos gue cumplan con los reqU|S|tos de segundad ftjados ‘en las
normatlvas vigentes. |
A!I 143°' Rampas moviles para vehaculos La estructura portante debe
_ construirse de material incombustible o de muy baja propagacion de
. - ilama, y debe ser calculada para soportar su peso propio mas una.carga
| 'acci_dental minima de 250 Kg/m? si por la rampa transitan automc’ivil_es.
Resulta exigible un dispositivo que def_ehga la marcha si, sobre cualquiera
" de las supérficies de las rampas se halle un objeto de. hasta 1,60 m de
alto que llegue a tbcar el cielorrraso o la parte de abajo de la rampa movil.

con freno capaz de sostener la rampa mévil en

El mecanismo contard

cualquier posicidn Lo/ Ia carga de trabajo. El saste movimiento de la

rampa - debe copianf para caso de emergénokg un medio de

CHNZALEZ
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La caja de las rampas, tanto sobre como debajo de la parte levadiza,
| debé contar con alumbrado artificial que puede:
a) Encenderse y apagarse éqtométicamente_; - _
b) Estar apagado en horas que las rampas se hallaﬁ iluminadas por, la luz
del dia;

c) Estar permanentemente encendido.

\

l.as caracteristicas técnicas se rigen de acuerdo a los requisitos basicos

enunciados en las normativas vigentes. .

Art. 144°: Uso de los medios alternativos de elevacion para salvar desniveles

en una planta funcional existente o para adaptar. En edificios publicos
o. privados con concurrencia masiva de personas y segun el factor de

~ ocupacién, se utilizaran en caso necesario las plataformas mecanicas

elevadoras para sillas de ruedas y piatafdrmas mecanicas que se deslizan

sobre una escalera para silla de ruedas. _

Se prioriza la insfalacién de plataformas elevadoras de eje vertical. Deben
tener puertas de acceso en los niveles que accede para impedir el ingreso
al hueco cuando la plataforma no sé encuentra en ese nivel. Estas
puertas deben estar provistas de un dispositivo eléctrico de seguridad de
control de cierre que impida el funciohamiento de la plataforma con la
puerta-abierta o no enclavada. Las caracteristicas técnicas .se rigen de
acuerdo a los requisitos basicos enunciados en las especificaciones
técnicas complementarias establecidas-en la.reglamentacién. -

a) Plataforma elevadora vertical:
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b) Plataforma elevadora oblicua

c) Las sillas mecanlzadas que se deslizan sobre la escalera sblo se

admlten en las zonas proplas de viviendas multlfamlllares apto

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la Véﬁ Cruz.
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Estos medios alternativos: de elevacién permaneceran plegados en el .

rellano superior o inferior del desnivel al cual estan vinculados en forma

fija para un tramo determinado. No deben invadir los anchos minimos de

salida exigida en pasajes escaleras y escalones cuando son utilizados.

Aﬂ;, 145°; Escaleras mecanlcas. En los casos en que se requiera mas de una

esca[era como medlo eX|g|do de sallda una escalera mecanica se puede

_computar en el ancho. total de las escaleras exigidas, S|empre que’

~cumplan con lo establecido en las especificaciones técnicas

-complementarias establecidas en la reglamentacmn

La escalera mecdnica no se considera un elemento de circulacion vemcal
apto para personas con discapacidad por lo que en el edificio o lugar
donde se mstalen se debe proporcionar un medio alternativo y aceptado

de elevaciéon. '

SECCION VII

’ bid Concejb Muntcipal ; ’
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o estacionamientos con ‘modulos dlspuestos a 90° en uno o ambos lados de

la calle, el ancho de la misma no podra ser menor a 5,00 m En los casos
que dicha circulacién solo sirva a médulos reducidos, el ancho podra ser
reducido a 4,50 m como minimo. |
Cuando los modulos estén dispuestos con un angulo menor a 90° (60°,
45°, 30° y en paralelo), en uno o ambos lados de la calle, la medida de
esta circulacion podra ser reducida hasta 3,00 m. En éstos casos se
debera presentar esquema de circulacion donde se 'garantice el espacio
. suficiente para las maniobras que deban- reahzar los vehiculos a fln de
reaiizar la salida a la via publica de frente.

Aﬂ__‘IAL Ancho minimo de salida vehlcular El ancho libre minimo de una salida
para vehiculos es 3,00 m. En vivienda unifamiliar dicho ancho minimo
puedevse'r de 2,40 m. En un pfedio donde maniobren vehiculos de mayor
qute (por ejemplo playa de carga y descarga de comercio, de industria o

. . de d'ep()sito, estacién\de t}ahsporte de pasajeros o de cargas}, el ancho
minimo de la salida es de 4,00 m ' 'l - :
En caso de superponerse-un ri]edid He salida exigida para peatones con
el de la entrada ylo saiida' de ‘vehicu'los, se acumulan los anchos
exigidos. |

. . No se admitira-ni el ingreso ni el egreso en retroceso

A_Jﬁi Entrada y salida independiente. En caso de: predlos con mas de 50

. moédulos vehiculares se debera contar con entrada y. salida independiente.

Art, 149°%: Salida para vehiculos en predios de esquina. Una salida para

g vehiculos no'pu'ede ubicarse en la Linea de Ochava y cuando ésta no

del encuentro de las

exista, la salida estara alejada no menos de 4,95
oncurrentes. ‘
uridad. En toda,salifg & vehiculos de edificios de

. de oficinas o de us

LM de las calle

Art. 150% Medidas de
vivienda cole

~

MATIAS MiLLeER
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alarma sonora direccional y luminosa con accionamiento automatico para

anunciar el paso de los vehiculos. *
‘Art. 151°; Rellano en ingreso vehicular. En todo ingreso vehicular a una cochera
- colectiva, debe _habér junto' a la LM un rellano de 4,00 m de Ibngitud
minima con pendiéhte'igual o menor al 1,5%, independientemente del tipo
de acceso (rampa, ascensor de veﬁiculos, entre ot_ros)-. .
o : CAPITULO V

: . | - ESTRATEGIAS AMBIENTALES
‘  Art, 152°: Objeto. En el presente capitulo se establec'en una serie de estfategias,
destlnadas a mitlgar y adaptar Ios efectos del cambio climatico y promover -
el desarroﬂo sostenible de la cmdad El Departamento Ejecutlvo Municipal
determinara los instrumentos de promomon para lnce'.ntlvar la

incorporacién de estrategias ambientales en obras nuevas y existentes.

[

SECCION |
EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICIOS Y CONFORT HIGROTERMICO
Art. 153°% Obras con destino de uso residencial. En el marco de la Ordenanza N°
12.745 - adhesion a la Ley Provincial N° 13. 903 de Etiquetado de
. _ Eficiencia Energet[ca de Inmuebles Destinados a Viwenda se promueve
la utilizacién de la Certificacion de Ethuetado de EflClencla--.Energetlca.
como un instrumento que brinda informacién acerca de las prestaciones
energéticas de una vivienda.
Las personas que acredite'n derecho a solicitar -peymiso de obra,

representadas per profesionales, registrados como Certificadores

Honorable Con‘be;o Municipai de la Ciudad de Santa Fe de la \%dsuz‘
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~ ylo reforma,lconforme a lo que establezca el Departamento Ejecutivo
Municipai en la reglamentacion.

A[I. 154°: Obras con otro destino. En cualquler otra obra e intervencidn cuyo
destino no .sea residencial, las personas que acrediten derecho a
Gonstruir, ‘represe_:ntadas por profesionales, podran deciarar el
compdrtamiento higrotérmico de la obra en los siguientes 'supuestos:\'

a) Obra nueva; correspondiente a edificios publicos o privados con
destino de us&cbmercial, de oficinas, mixtos y afines;
b) Modificaciones y/o reformas de edificios existentes publicos o privados,
_ con un'a\superficie Util superior a 200 m?, y donde se renueve mas del
25% del total de sus cerramientos;
¢) Se excluyen del campo de aplicacion: "
c.1 Obras nuevas que por sus caracteristicas de utilizaciéon deban
permanecer abiertas; |
£.2 Edificios y onumentos protegidos oficialmente por ser parte de un
entorno declarado o en razén de su particular valor arquitecténico o
historico, cuando el cumplimiento de tales exigéncias pudiese
alterar de-manera inaceptable su caracter o éspecto;
.c.3 Obras provisionales con un plazd previsto de utilizacion igual o
inferior a dos afos. . ‘ _
c.4 Instalaciones industriales; tailéres y edificios agricolas -no
residenciales. | ' . |
c.5 Obras aisladas con una superficie (til total inferior a 50 m2. -
- La determinacion de los parametros de eficiencia eriergética y confort
hlgrotermico en ;e te tipo de obras sera establecndo por el Departamento

EjeCUtIVO Mu !c al. A tales efectos

ejo Municipal
|gue| de Gllemes / Afio del Cenienano deflatalicto de Arlet R
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en relacién a innovaciones sobre el comportamiento higrotérmico v

-

eficiencia energética en las construcciones.

SECCION Ii
SISTEMA DE REGULACION DE EXCEDENTES PLUVIALES -

- Art. 155°; Exigencia. En toda obra. nueva yld ampliacion es obligatoria la

incorporacion de retardadores pluviales, sin perjuicio del cumplimiento del
Factor de Impermeabilizacién de Suelo (FIS) para cada parcela, .previs{o

en el Reglamento de Ordenamiento Urbano, Ordenanza N° 11.748 o la

. que en su futuro la reemplace y de la franja-de cinta verde, conforme ai

articulo 69° de la presente. - ’ |
Se entiende pér' retardadores pluviales a los dispositivos hidraulicos

destinados a regular la evacuacién de los excedentes pluviales,
ralentizando los caudales picos en momento de precipitaciones copiosas; .
forman parte del Sistema de Regulacién de excedentes pluviales de la

" ciudad, el qué tiene por objetivo contribuir a la mitigacioh del riesgo

“hidrico, -optimizando el funcionamiento del sistema urbano de desaglies

pluviales. -~

Aﬂ,J_s_ﬁL Criterios para deterr’ninaci.ér; de volumen de retardador. A |os fines de

“Para el calcui

determinar el volumen de! dispositivo a implementa‘r, se considera .

superficie impermeable a todas aquellas que por sus caracteristicas

constructivas impidan el libre flujo de atravesamiento de agua; pueden ser

superficies'horizoritales (cubiertas o pisos), verticales (medianeras) u -

‘oblicuas (techos inclinados).

de la superficie impermeable: "consideraran los

siguientes crit

) Honorable Concejd Municipal . - [T .
2021 - Aiio del General Marti Migueme Gilemes / Afio del Centenaric delfNataliclo de Ariel <z~ »=2
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dispositivo debera producsr como minimo, una reduccion del caudal )
maximo a evacuar del 50%;
 b) En caso de ampliaciones o reformas que impliguen menos de un 20%
de.incremento de la superficie |mpermeab|I|zada respecto de la pre-
" existente, el dispositivo no sera exngtb!e
¢) En caso de amplta{:lones o reformas de obras que impliquen un
incremento de entre el 20% y 0% de Ia superﬂme lmpermeablllzada
respecto a la pre- ex:stente dicha superftme sera con3|derada en un
40%. EI dlsposmvo debera producir, como minimo, una reducmon del .
- caudal maximo a evacuar del 50%; _
dj En caso de amphacuones o reformas de obras que |mpllquen un
mcremento de entre el 60% y 100% de la superflme mpermeabl[izada
preexistente, se con3|derara la superficie en un 80%. Ef dlsposmvo
‘ déberé producir, como minimo, una_reduccion del caudal maximo a
evacuar del 50%. |
En el caso de obras sometldas al Reglmen ‘de Propiedad Honzontai
podra ejecutarse un dispositivo por cada unidad y a tal fin la superficie
gque se conS|derara para el calculo de volumen del dlsposztlvo hidraulico
sera la impermeabilizada en cada una de ellas. |
El Departamento Ejecutivo Municipal podra 'autorizar, en forma
excepcional, la incorporacién de dispositivos hidraulicos que produzcan
porcentajes_de _reten_cic')n meno'res a los prev‘léto,s, con previa' remisioén de
ia fundamentécién técnica dé la decision y toda otra informacion que se

considere pertinente al Honorable Concejo Municipal. -

Asimismo, el DPepartamento Ejecutivo Municipal podra analizar. otros

parametros la determinaciéon de Los rce ajes,de reduccién de
caudal a ev r teniendo en cuenta las\c!
zonas, subc as-o cualquier otro criterigh\d

rRATIAS
SECRETARIO LEGISLATNVO

.Honorable Concejo Municipat ) ' .
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T . .




SE AR
pALINHTIP AL aﬂ:—lni:ﬂ i
C;L‘)Q&k?) l:l"' %E‘t&f;& f

| et s = e i il 1 ‘:_-L\. ’\ Y
N 'H!’ilsi\Ri\iH FIG BT .- | o

HON.ORABLE CONCEJO MUNIGIPAL 4 9 UCT2021 : | . ::@':,

DE LA CIUDAD DE SANTA FE Gl

: ' Honal [ Im-ﬁ——

{"_.-.-.."‘...UH "'S'FJ“"OR"PFI)\'{"‘ .‘u; NO 1 : ! 7 83

Aﬂ,_‘!j_ﬁ;CaracteristiCas. Las caracteristicas -relativas .al disefio, ubicacion- y

“ejecucion de los dispbsitivos hidraulicos seran establecidas por el

Departamento Ejecutivo Municipal en la reglamentacion. '

Se podran utilizar dispositivos de almacenamiento de agua de fluvia en los

retardadores para su reutilizacion conforme a las especificaciones

establecidas por el Debértamento Ejecutivo Municipal en la

correspondiente reglamentacion. : | , )

En los manuales de uso de los edifiéios, obligatorios conforme al articulo,
. | ' " se incluird informacién referida al correcto uso y mantenirh_iento de los
retardadores, de los reguladores en caso de su incorpor—aciéh', de las
canaletas en medianeras y de todo elemento que forme parte del sistema

de regulacion de excedentes pluviales,

SECCION Hil
-CUBIERTAS VERDES Y JARDINES VERTICALES-
MCublertas verdes. Para obras nuevas, ampllamones yio reformas se
podran incorporar cublertas verdes Se entiende por Terrazas Verdes o
Cubierta Naturadas, al sistema constructivo que posibilita el crecimiento
de vegetacion en Ia. parte superior de los techos o azoteas de_llo's edificios,
. . . - resguardando. protegida su estructura, que esta _‘parcial o totalmente
cubierta- de vegetacion, ya sea en suelo o en un medio de cultivo
apropiado,',cébturando el agua de lluvia, mejofandq la aislacion térmica
de los edifidios produciendo ahorro en el consumo de energia, mejorando
la calidad del habitat, ademas de cumplir una funcioén ecoldgica. Las -

mlsmas pued nf: ser lntenswas o extensivas:

ue’ requieren solo aguga\} su  mantenimiento,

MATIAS MOtLER
| SECRETARIQ LEGISLATIVO
: orable Cokgeio Municipal ‘
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generalmente cubiertas inclinadas. : .

b) Terraza intensiva: Se trata deljardines con especies vegetales con
mayor tamafo, que requieren mayor profundidad 'de sustrato,
estructuras mas reforzadas y mantenimiento especializado. Sé aplica
sobre cubiertas planas, puede ser transitable o intransitable. "El
conjunto debe poseer u.n sistema de retencién para evitar - el .
escurrimiento de suStrato y d-eberé separarse de los ejes divisorios
linderos 45 cm como minimo para evitar, molestias a las edificaciones’ |

® colindantes. ) | f '
| Art. 159°: Mantenimiento. La Terraza Verde o -Cubierta Naturada debera

mantenerse en buen estado, realizando las tareas necesarias de forma
periddica para permitir su permanencia en el tiempo.
N Art.160°; Jardines verticales. Asimismo, se aceptara la instalacién de jardines

verticales, es decir, una instalacion vertical de plantas cultivadas en

~
-

estructuras dispuestas a tal fin, con el objetivo de mejorar la transmitancia
térmica de las paredes reduciendo el consumd de energia en los |

ambientes interiores, reteniendo agua de lluvia, "colaborando eri los. - -
la calidad del aire. - 7 ’

|
efectos de isla de calor urbana y en la biodiversidad urbana y mejorando
SECCION IV ﬁ
ENERGIAS RENOVABLES Y/O ALTERNATIVAS
Art, 161°:_Sistérﬁas ylo disbositivos: En obras nuevas, ampliaciones y/o reform_aé
se podran incorporar sistemas de captacion de energias renovables y/o
- _ alternativas, ‘ | |

... Art. 162°% Tipos: Be [consideraran sistemas de captacionjy/o é provechamiento de

SECRETARIO LEGISLATVO | . \ . |

. : . \ , .
20HonwAble S IISHR Migue! de Giiemes / Afio del Centenario del Natalicio de Ariel %z~ <2 I
|
|
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disefados para captar y transformar la energia luminica ‘de!l sol en

- energia eléctrica; : L .

.b) Energia solar paswa Permite ei aprovechamlento de’ Ias cuaildades -

) - humano, conocida como arquitectura bioclimatica;
¢).Energia solar témica: Es la que se produce aprovechando |la energia
caldrica del sol para calentamiento de -f_IL'|idos en forma directa o
' indirecta; '
. ' -d) Energla eblica. ks aquella obtenida del viento a partir de la
] transformacwn -de la energia cinética generada por efecto. de |
corrientes de aire, en energia mecanica de rotacion y posteri_ormente; a
través de un generador- electrlco en energla electrlca _
e) Biomasa: Es la energla producida a partir de la combustlon de re5|duos
, agncolas, fprestales, residuos de poda o cultivos energéticos
especialmente destihados a tal fin, siempre y cuando-en el proceso de
conversion: energética se consérve‘n Ios’ paréfnetros de proteccion
. medioambiental, -
~ f) Biogas: Es un biocombustible que surgé como producto del tratamiento
. anaerébico de residucs ,sélid\os_ o ,,quuidos .organicos de origen
® " industrial, rural; de servicios y domésticos; ' , |
. g) Geotérmica: Es la que permite aprovechar el poterncia'l térmico interior - \
del globo terré'queo;: ' | |
h) Mini-Hridréulica@ Es aquella generada a partir de un pequefio salto de

. agua. Para ello se rnstala una microturbina, por lo cual no es necesario

constru:r una presa;

luminicas y calbricas del sol para ser aprovechadas en el habitat
|
|

&ademes / Afia del Centenalo del thal‘tcio de Ariel Sz~ -

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad'de San7.%§ ra Cruz L : ‘ ‘
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. establecidos pdr la Secretaria de Energia de la Nacion. '
SECCION V

CON’STRUCCION CON TIERRA O TECNICAS ALTERNATIVAS
Art. 163°: Admision. Se adrnitira el uso de elementos, materiales y sistemas
constructivos que incorporen criterios de sustentabilidad y sostenibilidad
ambiental, economica y social mejorando las condiciones de habitabilidad.
Art. 164°; Sistemas constructivos tradicionales. Se entiende como material,
. . : ~ elemento o siétema constructivo tradicional a aquellos que cuentan con
| regutacion de la au.tori'dad cbmpetente nacional, d_onde se establecen las
condiciones a las que debe ajustarse su uso, o bien que este Ultimo se

encuentre claramente difundido. - | |
Art. 165° Sistemas cor]structivos, nb tradicionales. Se entiende como Material,
elerhento o construccién no tradicional a aquellos que no cumplan con ias

' condiciones precedentes. A los fines de aceptar su utilizacién se requerira

' " certificado dé-aptitﬁd tecnica o certiﬂcécién u homologécic')n que acredite

| el curﬁplimiento‘ de protocolos y normas de control. de calidad de

materiales, sistemas conétructivos y de técnicas de ejecucién, sean de

. laboratorio o de campo realizados por ‘instituciones de reconocida
@ : trayectoria en la materia. - |

' Art. 166° Sistemas constructivos alternativos que utilizan la tiérra como

| material. Las técnicas de constfuccién_con tierra incluyen a todas las

técnicas constructivas devenidas del empleo de-suélo que,qjunt‘i) con otros

- materiales naturales e industrializados, pueden cumplir con los requisitos

para ejecutar un- cién o reforzar una

entos y/o relienos. Los

deben ser capaces de
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resistir las acciones durante la construccién y las de servicio, ofreciendo la

seguridad adecuada al uso para la que se la destina durante su vida Gtil.
Se identifican las siguientes metodologias de construccion con tierra:
a) Sistemas de mamposteria-:
a. 1 Adobe;
a. 2 Bloque de tierra comprlmlda BTC;
a.3 Tierra embolsada (superadobe).
: b) Sistemas monoliticos:
. ' o b Tierra apisonada en éncofrado-(tapia);
- ~* b.2 Moldeo directo / COB de 'fierra ‘con densidad alta de fibras
vegetales; . _ _
b.3 Tierra vertida en encofrado. N
c) Sistemas de entramado’/ técni(:asr mixtas:
¢.1 Estructura principal- de madera o acero con relleno de mortero de
- tierra y fibras (quinéha); |
¢.2 Estructura principal de madera o acero con relleno de mortero de
. fibras embarradas - apisonadas (tierra aligerada, paja prensada,
~ ofros); | '
¢.3 Estructura princﬁpél de madera 0 -acero y:-travesaﬁos con fibras
@ | vegetales embarradas (chorizo, e'nchorizado, estanteo);
' c.4 Estructura princibél de madera o acerc con relleno de mamposteria
de adobe o de'blogues de tierra aligerada (BTA) trabados.
d) Cubiertas Verdes, techos vivos o cubierta ajardinada:

d.1 Estructura ‘rincipal ‘de madera. 'Soporte de madera

|mpermeabi zada, capa drenante de pledra o ladrillo molldo y capa
f]

principal. de hierro. 2/ de  madera

jjlizada, capa drenante de pie rillo molido y capa

Honorable Concejo Municipal de fa Ciudad de Santa Fe de & Yera Chuz.
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vegetal o sustrato de tierra organica; .

- d.3 Estructura principal de hierro u hormigén. Soporte .de hormtgon
,armado tipo losa |mpermeab1hzada, capa drenante de piedra o
‘ladrillo molido y capa vegetal o sustrato de tierra organica.

Art, 167°; Requisitos. Para el uso de estas técnicas, ademas de la presentacién de
la certificacién correspondiente a sistemas o materiales no tradicionales,
se debera presentar un Manual de recomendaciones de uso, limites
geométricos y reforzamientos de acuerdo a las disposiciones que dicte la _

. _ autoridad competente nacional y las establecidas reglamehtariamenté.

' En el caso de utilizacién de s!stemés constructivos - mixtos, con otros -
mate;ria:fes'de ‘construccién tradicionales o no tradicionales, se debera
' acredifar la compatibilidad de rigidez, resistencia y vinculacién entre

ambas partes.

~ SECCION V! .
- RESIDUOS URBANOS
Aﬂ;,_‘lﬁ_&_‘ Estaciones de transferencia de residuos. En toda Obra Mayor de Gran
Escala o de Magnltud Espacial - con destino residencial o mixto, se debera-
dejar una estacién de transferencia que contenga los contenedores de
. o " residuos. Tendra una superficie adecuada para guardar dos conteﬁedofes’
| ' y nﬁanipularlos cémod_émente. Se tomara como regia general dos
contenedores de 120 iifros (uno para residuos organicos y-otro para
residuos recuperables) cada 20 unidades _funcio‘hales de vivienda y/u
oficinas. ' — |
La estacion d. ransferencia debera estar en planta baja y tener un

acceso -facil irecto desde Ialvia publica; su yubicécion no debera

- _ interferir o re

A
SECRETAR

Honorable Cdnc
2021 —Ano del General Ma ic
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-espacios y/o depésitos ‘en altura 'para alojar transitoriamente bolsas de

residuos en veredas superiores a 2 m. ‘

Dichos espacios o depositos deberan tener acceso directo desde la via

publica para el servicio municipal de recoleccion de residuos. ‘

Su disefio y ubicacién debera asegurar la adecuada contencién de las

bolsas y para el calculo de volumen se considerara 0,04 m3 diarios por

unidad fun0|onal

La ubicacion de Ios deposﬂos debera asegurar que el transsto peatonal no
.- L se vea afectado, pudiendo invadir dicha fran]a en el sector del cesto

' " dejando un minimo. de 1,170m fi‘br.e medido erjtre la linea municipal y el
soporte superior del cesto. Asimismo, debera estar ubicado a 0,50m del
- o ~ cordén de la vereda. :
En el caso de obras menores o medias en vefedas inferiores a 2 m, los
espacios y/o depésitos se instalaran desde la linea de ediﬂcacic’gn hacia el

interior de la parcela con acceso desde la via publica.

4200+
v
.

/-’//

nTn1JO
1< kmin 0.50

2021 -- Afio del General Martin Miguel de Gilemes / Afio del Cenlenario déi atalicip de Arigi =z~ -2z |
Honorable Concejo Municipal de la Cludad de Santa Fe difia Yera ¢ruz.
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SECCION Vi

SISTEMAS DE CAPTACION, TRATAMIENTO Y REUTILIZACION DE AGUAS

- GRISES.

Art. 170° Admisién. Se admitirs la utilizacion de sistemas de captacion, tratamiento

y reutilizacion de aguas grises. Se denominan aguas grises a las aguas
residuales que proceden de duchas y lavamanos; representan un recurso
ya que, una vez tratadas para su reciclaje, pueden sustituir el agua de

consumo humano para recargas de descargas de inodoros, riego de

jardines, limpieza y baldeo de pavimentos. Indispensablemente, para su

tratamiento y re-utilizacion,- las ‘mismas deberan contar con redes

~ separativas.

El Departamento Ejecutive Municipal establecera en la reglamentacion

| , especificaciones para garantizar la independencia de las redes de agua.
| | : :
‘ o

CAPITULO VI
SALUBRIDAD

LY

"Art. 171°; Servicio minimo de salubridad. En toda obra debe existir como minimo,

un local que cuente con inodoro y lavatorio. Las instalaciones cumpliran

con las demas exigencias impuestas por la 'emp_resa proveedora de

C servicios de agua y cloaca.

. Art, 122 : Servicios minimos de salubridad’en viviendas. En toda obra destinada

a wwenda, ‘cada unidad funcional tendra cada cuatro locales de

permanencia, los servicios sanitarios descriptos anteriormente y una

ducha.

acuerdo al u

ocupacion.

amafias MioLLeER -
10 LEGISLATIVO
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Este criterio sera utilizado para determinar la cantidad. de servicios

minimos de salubridad para personas con discapacidad, los que no seran
de uso exclusivo y se ejecutaran segun los parametros establecidos por el
Departamento Ejecutivo Municipa! en el decreto reglamentario.

La diferenciacion de locales independientes de servicios minimos de

salubridad por genero no, es obligatoria, sino- facuita'tiva, pudiendo

plantearse sistemas de sanitarios intergéneros o la solucidn mas
apropiada para garantizar los derechos de la crudadama en cuanto a
identidad de género. Los mismos deben garantlzar seguridad y privacidad
de cada recinto y estaran comunicados a través de pasos que impidan la
vision del interior, los cuales pueden contener lavabos como Ginico

artefacto _berm tido. - ' :

En todo local de salubridad de obras destinadas a usos con concurrencia

‘masiva de personas se debera incluir el equipamiento de un cambiader

rebatible.

Art, 174°%; Instalaciones en zonas con o sin servicios pablicos de salubridad.

~

. Las instalaciones para la provision de los servicios de agua potable, de

desagles cloacales y pluv'iales constituyen la base del saneamiento

~ urbano y son de caracter obligatorio en todos los casos. En las zonas de

la ciudad que no cuenten con provision por red deberan ajustarse a las

, dlspossmones establecldas por la autoridad de aphcamon dela presente

Se deflnlran los requerimlentos para el disefio de la instalacion sanitaria y

sus condiciones de funcionamiento en las espemflcamones técnicas

.complementanas establemdas porvia reglamentarla
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funC|onam|ento Se complementara con las especnf;cacuones previstas en
'la Ordenanza N° 10.236 - Reglamento de Instalaciones eléctricas en
inmuebles o la que en el futuro la reemplace y otras que el Departamento
Ejecutivo Municipal podra establecer en la reglémentacién conforme a las

normas IRAM y Cirsoc vigentes en la materia.

SECCION |
INSTALACIONES ELECTRICAS

. Art. 176°; Alcance. La normativa en materia de instalaciones eléctricas alcanza a

las instalaciones eléctricas de iluminacion, tomacorrientes y de fuerza
motriz que se proyecten e instalen en los inmuebles.
Las instalaciones eléctricas deben proyectarse teniendo en cuenta la
- proteccién y seguridad -de las personas, el desarrollo sostenible y el.
correcto funcionamiento de las mismas: para el uso previsto.
-En toda chra que conforme al Art. 21° deba presentarse factibilidad o
4 prefactibilidad para la prestamon de ser\nmos el Departamento Ejecutlvo
Municipal podra solicitar un espacno para la mstalamon de un centro de
transformacion. | _ '
| Para el caso de obras en las cuales se solicite Manual de uso del Edfﬁcio,
‘ . _ , debera especificar el tipo de instalacion, forma correcta .de uso y
- " mantenimiento. | S _ )
ALL.‘LZZ‘L. lluminacion artificial. de locales. Los locales deberan bt_jmpiir con las
disposiciones de iluminacion nétural y ademas deberan cumplir con los
‘valores*minimos de iluminacion qL:e segun el destihq de la obra que el )

Departamento  Ejecutivo  Municipal  establecera/ en el decreto

reglamentario.
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elevacion mecérltr"é""hse"‘a'"’bera dlsponer de iluminacion artificial y de
emergencia. El alumbrado de las escaleras principales y los medios de

~ circulacién generales o publicos debe funcionar en uno de sué circuitos
con pulsadores autométfcos, 0 en su defecto por cualquier medio que
permita asegurar el funcionamiento simultaneo de todas las bocas de luz
del circuito, accionando cualquiera de los interruptbres que sirvan al-
mismo. _ , ! )

Art. 179°: luminacion de emergencia. En tod"qs los medios de acceso (cofredores,
escaleras y rampas), circulacion vy estadia publica, debe colocarse .
i!umjnacién de emergencia cuyo encendido se produzca automaticamente
dentro de los cinco segundos posteriores al corte de energia eléctrica,
garantizando una iluminacion ambiental minima prnara‘ una rapida
evacuacion.- o
En todos los casos, la iluminacién proporcionada por las luminarias de
emergencia debe prolongarse por un b'eriodo ’adecu'ado- 'para la total
evacuacion de los lugares en que se hallen instaladas.

ALt,,J_B_Oﬂ;Grupos electrégenos. Se incluye en esta denom:nacmn a cualqmer
sistema de generacién de energia ‘eléctrica constltwdo por una maquma

-‘motrlz y un generador o por cualquier otro S|stema equwafente o similar,
'para la generacion de energia eléctrica. )
Se los instalara en locales apropiados, con adecuada ventilacion, nétural
o forzada, tanto para el ingreso del aire requerido. como paf"a la
evacuacioén de los 'Qas‘es de escape y del aire de enfriamiento.

Los locales de instalacién de grupos electrégenos no; deben afectar la

1

seguridad de las vlas de circulacion del edificio, ta /norma!es como de

-

emergencia y
Las vias de inacion artificial y de

emergencia . instalacion, maniobra
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y proteccion deben ser seguras para el equipo, sus. accesonos os
operadores, las personas y los bienes que puedan encontrarse en el local
asi como en el edificio y predio al que sirve. '
El equipo podfé contar con sistemas de insonerizacion con relacién al
edificio o predio al que si?ve, no obstante el ruido emitido al ambiente no
debe superar el caracter de molesto de los mismos.

Las caracteristicas técnicas de las instal_acionés de equipos electrogenos

son establecidas por los Manuales Técnicos por via reglamentaria.

Art. 181°%: Proteccion contra descargas atmosféricas en estructuras. Deberan

nstalar proteccién contra las descargas eléctricas " atmosféricas, los-
edificios y estructuras que, por su ubicacién, altura.y-otras caracteristicas

asi las requieran y aquellos que tienen o prevean, instalar torres de

antenas de comunicaciones sobre las terrazas de dichos edificios o dentro.

del predio. _ 7 : ]
Las instalaciones se regiran por lo dispuesto en la Ordenanza N° 10.236

o la que en el futuro la reemplace.

Aﬂ 182°, Nivel de proteccién. En funcién de la actividad sera Gnica de Ia zona, el

proyectista especialista determinara los niveles de proteccion a aplicar en
cada caso, sobre |la base de la evaluacion del riesgo- y del calculo de la

eficiencia o rendlmlento del sistema de protecmon

ﬂ §§ : Instalaciones eléctricas de hahzamlento y ‘sefalizacion aérea. Las

_instalaciones de ballzamlento aéreo estaran bajo el contro! del organismo

nacional competente.

SECCION II ?
" INSTALACIONES fERMO MECANICAS-VENTILA';(\:Ié ECANICA
Art. 184°: Exigencias as. La ventilacién mecan asegurar en forma
efectiva la renpvacion del aire del ambiente «el cual se instale, de

o

L BORZALEZ -
: Daslante
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acuerdo a las condiciones particulares de cada caso previstas en los Arts.

101° a 106° y serd complementada con otra natural mediante vanos,
claraboyas o conductos que la reemplacen cuando el mecanismo no
funcione normalmente. . -

SECCION Il ~
INSTALACIONES DE GAS

Art. 185°: Disposiciones generales. Todo proyecto de instalacion para gas
. ' envasado. o por red, debe cumplimentar con las = disposiciones
establecidas . por el Ente Regulador del servicio las cuales seran
venﬁcadas por las empresas prestadoras del servicio.
As:mlsmo se. debera cumplimentar con las espemﬂcamones tecmcas.

- complementarias establemdas en la reglamentacion.

SECCION IV
II\]STALACIONES SANITARIAS

Art. 186° ExngenCIas minimas. La mstalacmn sanitaria interna debe garantizar la
distribucién del agua potable en el interior del inmueble, a cada punto de
utilizacion, manteniendo ia-calldqd del sum|n|strq y en la cantidad
.' necesaria pr(.)piciandohla incorporacion de medidas para reducir su
| Eonsumo a partir de estrategias de ahorro, control de caudal de agua u

otras medidas. _ ) |
Dicha instalacion interna mcluye los artefactos y cafierias receptoras de
los [tqwdos residuales originados en el propio inmueble y del agua de

Huvia que recibe -el

redio; ambas redes deben ser proyectadas de
manera independi " ' . '
En toda obra de debera posibilitar
técnicamente la fips 6 ' i IF. potablé para cada’

antenimiento de los

) ZALEZ
SECRETARIO LEGISLATVO
Hororable Conceja Municipai cejo Wiunicipal
2021 — Afio del General Ma atalicio de Ariel <z~ rzz

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe d Verai)Cruz.
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medidores de agua se realizara conforme a las dlsposmiones de |

Empresa Prestataria del Servicio de Agua Potable y deberan instalarse en
todo inmueble que pbseé‘ conexion propia e independiente de cualquier
otro -inmueble lindero, adéptando el sistema de. micromedicion o
macromedicion segun corresponda. _ |

Queda prohlbldo lanzar a la via publlca como a terrenos prop|os 0
linderos, los liquidos cloacales o las aguas servidas.

Las mismas deben ser proyectadas para que su uso y mantenlmlento
aseguren un correcto funcronamlenfo

Se definiran los requenmlentos para el disefio de Ja instalacién sanltana y
sus condiciones de funcionamiento’ en los: Manuales Técnicos
establecidos por via reglamentaria. '

En las zonas que no haya servicio, las mstalamones se a]ustaran alo

determinado por las empresas prestadoras del servicio.

Ar_t._’]_ﬁL Desagues cloacales. Los SIstemas estatlcos {pozo absorbente, camara

’

séptica, blodagestor entre otros} solo seran permltldos en zonas no

servidas y de acuerdo a lo S|gu:ente .

a) Los pozos negros se ub|caran en forma obligatoria. en Ia acera, a 1,50

_ m de la LM hacia €l exterior. Ademas distaran mas de.10,00 m de

'_ cualquier pozo de 'cépt‘acién de agua, propfo- o de predio vecino,
prohibiéndose su construccion dentro de laLE. .

b) En las parcelas en lotes internos o con frentes a pasajes cuyo ancho

no permita su ejecuCIon enla fon'na indicada, a juicio de la autoridad de

'aphcacmn, se autorizara la construccion dentro de la propiedad o

pasaje, a ung, distancia no menor de 1,50 m de la pared medianera,

SECRETARIO L GISLATVO
Honorable Loncajo Mumicipal

2021 — Afio del General Martin Miguel de Gliemes / Ao del Centenarfy

Honorable Concejo Municipat de la Ciudad de Sanla/@& Vera Cruz.
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del pozo.

Art. 188°: Desagiies pluviales. Todo terreno y edificio sera nivelado de modo de
permitir el escurrimiento de las aguaé pluviales hacia la via o redes
publicas. La}s aguas pluviales provenientes de techos, azoteas, terrazas o
balcones no podran escurrir lisremente hacia la vereda, la calle o los
predios linderos. - - _

‘Los artefactos (acondicionador de aire, climatizagior de ambiente, etc.)
instalados en Iasffachadas', no podra producir en su funcionamiento

- derrame alguno, -por lo que en la misma sélo se permitira la colocacion de
aquellos que posean algun dispositivo - que evite el fenémeno ‘de

_ condensacron y/e.que lo elimine a través del sistema de desague pluvial |

propio de la unidad.

- Art. 189°% Sistemas de 'captacién de aguas de lluvia en medianeras. Cuando se

,proyecte un muro medianero que supere la altura de la construcmon
vecina en mas de 1,80 m desde el nivel de la azotea Ilndera 0 desde de la
cumbrera mas alta y. tenga una superficie mayor de 100 m se ‘debera
vcolocar una canaleta para recoger el agua de Iluwa que escurra por el

] paramento del muro. La canalefa tendra una seccion equivalente a 1-cm?
- por cada metro cuadrado de paramento y tendra un cafo de desagie de
diametro minimo de 100 mm a razén de una c¢olumna por cada 80 m?.de |
“paramento. El agua recogida por la panaletz_i debera ser conducida hacia
el interior de la parcela incorporando su descarg.a a la instalacion y/o
reseivorio propuesto seglin corresponda. )
La tanaleta no po'dré sobresalir mas de 30 cm del paramento y en caso
bre azotea accesible de la cpnstryccion lindera, debera

altura minima de 2,20 m ed' :

de ubicarse

colocarse a /splado de dicha azotea. .

¢
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En caso de proyectarse otro tipo de dispositivos. de captacidn de agua
pluvial en medianeras distintos a los mencionados, conforme a NuUevos
elementos, materiales o sistemas constructivos a tal fin, los mismos seran

evaluados por el Departamento Ejecutivo Municipal para su incorporacion.

. _ SECCION \'
. . SISTEMAS DE SEGURIPAD CONTRA INCENDIOS ,
Art. 190°; Segurldad contra mcendms La proteccion contra mcendlos es una de

b

las prlnmpales estrategias de cuidado de las personas que hacen uso de

!

los espaCto's habitables- de la ciudad. Comprende el conjunto de

- condiciones de ",Sﬁuacién, de Construccion y Extincion de proteccion

activa y pasivd ‘£on que se dota a los, edificigs, estructuras, locales o

finalidad de lograr el mayo! 6 de seguridad factible

recintos con |

: arid@el‘Natahcm de Ariel =z~ ==z
Honorable Co\‘qcejo Municipal de la Ciudad de Saﬁfa Fe dea Vera Cruz.
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PROTECCION CONTRA INCENDIOS ]

( SISTEMAS PASIVOS | | SISTEMAS ACTIVOS |
. Proyecto / Disedio . - . Las instalaciones fijas 0 moviles
.Constructive  ° ' , . Agenles extintores )
. Formal / Funcional / Espacial .| Sistemas a base agua {hidrantes / rocladores)
. Otros
| MEDIOS DE ESCAPE i
en sus 3 tramos

| HORIZONTAL - | VERTICAL !

Art, 191° Sistemas. Los sistemas mencionados tienen por objetivo:
a) Dificultar Ié iniciacion de ihcendios;
b) Evitar la propagacion del fuego y los efectos de los gases tOXICOS;
¢) Asegurar la evacuacion de las personas;
d) Facilitar el acceso'y las tareas de extincion del personal de bomberos;
‘ e) Proveer las instalaciones de deteccién y extincion. ' |
Art,_192°: Parametros. Las obras nuevas, ampliaciones, modificéciones y/o
’ refdrmas deben proyectarse 'y ejecutarse cumpliendo los siguien"ces
' parametros: ,
a) La resistencia al fuego de los matenales
b) La capacidad de éstos Ultimos para reducir la propagacion del fuego;
c) El control de la generacion de gases toxicos y/o corrosivos y/o humos
opacos; |
d) I‘_é_ deteccién temprana de los inicios de los procesos igneos;

e) La existencia de medios de salida seguros para la evacuacion de sus

ocupantes; _
- f) Facilitar las corjdiciones apropiadas para la eficaz actuacion de los
eqﬂiposyel f‘n
Segun el destifo

os de extincion y rescate.

establecera las

obra el pajtamento  Ejecutivo  Munj
e '
f:"" B\NZALEZ
SEC?E? OT L\Eﬂ‘TNO o ronorff fon o n o3

Mun

|
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especificaciones a cumplimentar en lo referente a lo proyectual como a

los sistemas de prevencion a instalar para favorecer la extincion. Cuando N
se utilice un edificio para usos diversos ée aplicara a cada parte y uso las
protecciones que correspondan y cuando un edificio o parte del mismo
cambie de uso, se cumpliran los requisitos para el nuevo uso.:
En el caso de edjificaciones con destino a vivienda colectiva, el Manual de
uso del Edificio conforme al Art. 32° debera contener un Plan de
Autoproteccién, el cual debera ser expuesto ante los usuarios y revisado
| . . ' con una frecuericia méxirpé de dos (2) afios. Los planos de evacuacion
\ ~ deberan estar exhibidos en todos los pisos del edificio. “ o
Art. 133"':' Prevenciones de situacién. Las- Prevenciones de Situacién serén
caracterizadas con Ia letra S en las Planilla de usos Yy prevencmnes
seguida de un nimero de orden: "
« Prevencion S1: Si la edificacion se desarrofla en pabellones o blogues se
dlspondra que el acceso de vehiculos del servicio publico contra
\ | incendio sea practicable a cada pabellon cuando la superficie del predlo
' sea superior a 8.000 m?, ' _
) Pfevencién S2: El edificio se situara aislado de los predios colindantes y
| de la via de transito y en general, de todo local de vivienda o de trabajo.
- . : La separacion tendra la medida que'fije la Direccion del Cuerpo de
' Bomberos Zapadores de Ia Policia de la Provincia de Santa Fe

propormonal ala pehgrosrdad en cada caso.

» Prevencion S3: Cualquiera sea Ia ubicacién del edificio o edificios, el -

predio se cercar totalmente (salvo las aberturas exteriores . de

comunicacion) /fcop) cerca de albafileria de 0,30 m, de, espesor o de

hormigdn de

» Prevencion superficie maxima

y. separaciér jmiffima que fijara !a Direccion dej\§uerpc de Bomberos

2021 - Afio Jé?%%ne’r%l TariTs Migure

|Que\p5é Glemes / Afio del Centenario delf§ icig de Ariel Sz~ "=C
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Zapadores de la Policia de la Provincia de Santa Fe en cada caso segun

el grado y la peligrosidad, teniendo en cuenta Ia técnica seguida en

~

situaciones similares.

Art. 194°: Prevenciones de construccion. Las Prevenciones de Construccion

seran caracterizadas con la letra C seguida de un nimero de orden en
Planilla de usos y prevenciones. Sin perjuiciof_de las generalidades para
cada tipo de prevencién C1, C2, C3, C4, C5, C8, C7, C8,'C9, C10, C11,

C12 y C13 detalladas a continuacion, el Departamento Ejecutivo -

Municipal establecera espemflcacmnes constructtvas por Decreto

Reglamentarlo )

ePrevencion C1: Las puertas, ventanas, pisos, enlistdnados de
cielorrasos y techos deben ser incombustibles. Los revestimientos
pueden ser de combustién lenta siempre que se apliquen a partes
incombustibles. La Direccién pLjedga'aceptar excepciones al cumplimiento
de esta prevencion, en los casd‘s'que se demuestre haber tomado las
débidas precauciones y sien'ipre‘que el uso del edificio no ofrezca
pellgro | i \

-Prevenmon C2: Cuando el edn‘ucuo tenga locales de superficie superlor a
1.000 m?, debe subdividirse con un muro cortafuego, de modo tal que los
nuevos ambientes no excedan el area antedicha. El muro cortafuego
sera construido de ladrillos comunes macizos ¢ de hormigén

e Prevencion C3: El édificio_se construird de modo que divida ambientes
no ,méyores a'l ..000 m? por planta, separados por muros cortafuegos;

las demas espegificaciones de comunicacion entre ambientes seran

_ establecidas en Decreto Reglamentario
o Prevencion C4. _
acuerdo a si la[stiperficie cubierta encerrada per Unylpgél tnico de una
unidad de us - '

PMATLAR MOLLER
SECRETARIO LEGISLATVO

Honorable Chneejo Municipal -
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- Prevencion C5: Los muros de un medio exigido de salida generai o}

pablico (escaleras rampas, pasajes, vestibulos y ascensores) podran

ser albafileria de ladrillos macizos ¢ de hormigén armado, sus

espesores y requisitos seran establecidos por Decreto Reglamentario.

La escalera o rémpa en si que constituye un medio exigido de salida

- sera de hormigon armado maciz{o.‘_, ‘

« Prevencion C6: Los sdtanos de edificios comerciales e industriales con

superficies de pis0 igual o mayor que 65 m? deben tener en su techo

’ | aberturas de ataque de un tamario capaz de inscribir un circulo de 25 cm
de diametro fécilfn‘ehte identificable en el pi36 inmediato superior y

cerradas de tal forma que,"en caso de incendio, puedan retirarse con

facilidad. Estas aberturas se instalaran a razén de una por cada 65 m?y

su ubicacion y sefializacion sera aprobada por la D:recmon del Cuerpo

de Bomberos Zapadores de la Policia de la’ Provmc;la de Santa Fe.

Cuando haya dos o0 més sotanos superpuestos, cada uno debe cumplir

- .. este requisito. o | : .

| Cualquier sétano de superficie total mayor que 150 m? debe tener por lo

menos dos salidas a piso bajo, ubicadas en lo pbsible ‘en extremos

opuestos, una de ellas emplazadas a no mas de 3 m del medio de salida

. ] o pasillo que a étlconduzca. Una salida puede ser a base de "trampa” en
el piso para casos de 'emergencia. Esta abertura debe tener una

escalera que pueda ser de ';gato" 0 "marinera”.

*Prevencion C7: La cabina de proyeccion sera construida: con material
incombustible y no tendra mas’abertura que la que corresponda a las de .

ventilacién, la vigual del operador, las de salida del haz luminoso-de

/de la puerta de entrada que,abrifa adentro para

proyeccién
afuera, a u dio de salida. Las dlmenswne : cabina no seran
inferiores m por lado y la mlsma tend figlente ventilacion

MATRS MULLER . N
SECRETARIO LEGISLATIVO Henoral
2021 - AfiqgiakianetelMatinMiguside Giemes / Afio del Cenfenario del
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mediante vanos o conductos al aire libre.

ePrevencién C8: Un local donde se revelen o sequen peliculas
inflamables sera construido en una sola planta sin edificacion superior y
convenientemente aislado de los depésitos, locales de revision vy
dependencias. Sin embargo, cuando se utilicen equipos blindados puede
construirse un piso alto. El local tendra dos puertas que deben abrir
hacia el exterior, alejadas entre si, para facilitar una rapida evacuacion.
- Las puertas serén de material incombustible y ‘daran a un ‘pasillo,
. | “antecamara o patio, que comunidue directamente con los medios de
| salida exigidos. Séio pueden funcionar con una puerta de acuerdo a las
especificaciones establecidas en decreto reglamentario. o -
Los depésitos de peliculas i_nflama‘bles tendran compartimientos
mdmduales con un volumen maximo de 30 m3; estaran mdependazados
de todo otro local y sus estantenas seran tncombustlbles
La iluminacion artificial dei local en que se elaboren o almacenen
peliculas. inflémables, serd a electricidad con lamparas protegidas e
inte'rrupftores situados fuera del local y en‘el caso de situarse dentro del
local seran blindados. | | )
_ « Prevencién C9: No se permite destinar a vivienda, locales situadog en
. ' los pisos altos y solamente puede haber ambientes para oficinas o
trabajo como dépendencia del piso inferior constituyendo una misma
unidad de uso. | ‘
» Prevencion C10: Cuando el edificio consta de piso bajo y mas de dos
pisos altos y ademas tenga una "superficie de piso” que acumulada

'

exceda de los 900

aprobados.
e Prevencion C1
las diferentes

2021 - Afio del Glemerabh (oueldegliemes / Al del Centenario dgl Nataligio de Ariet Sz~ -2z

Honorable Concejo\Municipal de la Ciudad de Santa Fe dmmz.




PR ORI A LIERED S LA
K“HUES'JB:.W E2E TAMNTO FE
SECI TGS L CORINTENG | ] 118

HONORABLE CONCEJO MU NICIPA‘. 9 UCT 2021 ' R ' .f!@;’:

DE LA CIUDAD DE SANTA
e e 12783
DEPRRTAMENTC ADS AATVE COYOR I PN
S unuuWZA N

rd

al agual que el tlpO de aberturas que puedan contener dIChOS muros.
Para cerrar la boca de la escena se colocar4 entre el escenario y |a salé,
un telén de seguridad levadizo, excepto en los escenarios destinados
exclusivamente’ a proyecciones luminosas. En la parte culminante del
escenario habra una claraboya deé abertura computéda arazén de 1 m?
por.cada 500 m3 de capacidad de'escenalrio y dispuesta de modo que,
por movimiento vascular, pueda ser abjerta rapidamente. Los depositos
de decorados aderezos y ropas no podran emplazarse en la parte baja
del escenario. _ ‘ _ '
. En el escenario y contra el'muro de proscenio y en comunicacion con los
medios exigidos de salida y con otras secciones del mismo edificio,
' habra solidario con la estructura, un local para oficina de seguridad de
lado no inferior a 1',5(_) m y-2,50 m de altura y puerta incombustible.
«Prevencién C12: Las puertas que comuniquen un local con un medio
.exigido de salida general o publicd seran metalicas, de material de
éﬁcacia eqiﬁvalente aprobado por la Direccidn o de madera maciza. Las
puertas pueden tener vidrios érmados situados en el tercio superior. Las
puertas y ventanas de iluminacion propias de un medio exigido de salida
general o publico, tendran las caracteristicas descriptas mas arriba y
pueden tener vidrios no armados. )
-Préve_ncién C13; Los medios de salida del edificio con sus cambios de
direccion (corredores, escaleras’y rampas), serén sefializados en cada
piso mediante flechas indicadoras de direccién con materialidad -

intensidad tat que no constituyan un peligro- para las personas, en caso

de incendio.

MATL {
" SECRETARIO.LE: ISLATIVO
g nara Ie oncejd Municipa
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de extincion equivalente a1 Avy5BC, en cada piso, en lugares

I"*-F

accesibles y practicos, distribuidos a razén de 1 cada 200 m2 de
superficie cubierta o fraccién. La clase de estos elementos se
correspondera con la clase de fuego probable. Los mismos, no
deben distar mas de 15m de cualquier punto del edificio; si existiera

mayor dlstancsa se debe incrementar su cantidad.

a2 En todos los casos, la administracion podra exigir, cuando o

considere pertinente en razon def riesgo, una mayor dotacion de

extintores o la ejecumon de una instalacion fij Ja automatica.

a.3 Salvo para los riesgos poco combustibles, mcombustlbles o]

refractarios, indicados como R5, R6 y R7, desde el segundo.

subsuelo inclusive hacia abajo, se debera colocar un sisterha de

rociadores automaticos conforme a las normas IRAM 3555-1, 3555-

2, 3555-3 y ccmplementarias o las que en un futuro |as

reemplacen.

a.4 No es necesario proteger con hidrantes aquellos niveles cuya
superficie sea menor que 120 m?. '

-a.5 No es necesario instalar bocas de incendio en agueilos niveles que

con superficies mayores que 120 m?, pueden ser cubiertos por un

hidrante ubicado en una escalera ¢ puerta de acceso y siempre

.

que la superficie sea menor que 200 m?. Los hidrantes deben ser -

inspeccionados semestralmente para asegurar -su correcto
funcionamiento en caso de emergencia. No obstante, la colocacion
de hidrantes no exime el cumplimiento de la ‘exigencia de

matafuego cponforme a mc:so a). .

Coheere 1/ unicinal

HATIAD MALLER D e
* SECRETARIO LEGISLATVO .
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incendio se ublcaran preferentemente en las |nmed|aC|ones de las
escaleras de acceso.

a.7 En todos los edlf'cms destinados a vivienda colectiva se debe

. contar con smtemas de aIerta a los re3|dentes ‘ante  una

emergenma, sea a.nivel mtemo o .externo, el cua{ ponga de

manifiesto la necesndad de evacuacion. Dichos snstemas podran

materializarse a través de pulsadores de"'emergencia 0 cualquier

otro dispositivo a tal fin conforme a su reglamehtaqién en Decreto
@9 Reglamentario. | | |

b) Las Prevenciones para favorecer la extmc:on seran caracterizadas con

- la letra E, seguida de un numero de orden conforme a Ia Planilla-de

usos y prevenciones de Decreto Reglamentario.

o Extincion E1: Habra un servicio de agua contra incendio due podras
\ provenir de las siguientes fuentes: ) T
De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado con respecto al
< solado'de’l'ﬂltimo‘ piso, a una altura talique asegure la suficiente presién

hidraulica para gue el chorro de agua de una manguera de la instalacion

e

de incendio en. esa planta, pueda batir el techo de la- misma (solo en

edificios de vivienda), SIendo para el resto de los usos que la presidon en
.' 7 " la boca de incendio mas desfavorable,sea igual o mayor a 0.50MPa,
o pudiendo en tipos de Riesgo Leve ser de 0.35MPa. La determinacién'de
capacidad de ag'u‘a se realizara conforme a 'io' que deterifnine el

s ' Departamento Ejecutivo Municipal en decreto reglamentario. |

El namero de pocas en cada piso se distribuira en tda la zona por

H

'proteger y ge ubicaran de manera que sus rad ios,de/cobertura cubran

v

lalicio de Arel =2~ +zZ

Vera Cruz.




:mumu?Aur A DE LA
1 crsoary oF SARTHA FE

DE LA CIUDAD DE SANTA FE

SRR U Dig GBI iy | 121
k ey
'!-.‘
HONORABLE CONCEJO MU NlCIPAl1 2 OCT2021 | (' ’:

woral _ J__ 3
DERTN TS ST ) CYR IR

e 12783

se rtorne imposible y/o inconveniente, se instéla’rén sobre la pared
perimetral interior. El limite de cobertura de cada hidrante 6 boca de
incendio tendra en -cuenta ios obstacu!os tales como paredes 0
tabiques, estantenas 0 maquinarias que d|f|culten el acceso a las zonas
por proteger. Los radios de cobertura sin obstaculos se estableceran en
Decreto Reglamentario de acuerdo a los tipos de hidrantes. ‘

«Extincion E2: Se colocaran extintores manuales, que cumpliran lo
eétablecido en el apartado: "extintores manuales".

e Extincién E3: Las mangueras de Iaé salas tendran una longitud gue
permita cubrir toda la superficie del piso. Se instalaran sistemas de

- - lluvias o rociadores, de modo que cubran-el area del escenario y téngan
elementos paralelos al telon de seguridad. |

~» Extincion E4: Cada local o conjunto de locales gque constituya una unidad
de uso independiente de superficie de piso no mayor que 600 m?

. cumplira con fla Prevenclon E2. Si excede esa superflme cumplira.

, - ademas la Prevencion E1 _

e Extincion E5: Cada local ¢ conjunto de locales que constituya una unidad -
de uso indepéndiente de‘superficie de piso no mayor que 1.000 m2,
cumplira ‘con la Prevencién E2. Si excede esa superficie, cumplira

R ademas la Prevencién E1.

s Extincion E6: En Ios" locales .que requieran esta Prevencién, con

superficié mayor que 100 m? la estiba distara 1 m de ejes divisorios.
* Cuando la superficie ex¢eda de 250 m? habra camino de ronda, a lo .

largo de todos Jos/muros y entre estibas. Ninguna estiba gcupara mas

¢+ gque 200 m? de solado.

e Extincion E7:/Sifl /edificacic')n tiene mas de 38 tira medida desde

el nive! de lafadefa o mas de 1.500 m? de shS: bierta, cumplira la

Prevencid erticales deberan
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ejecutarse conforme a lo establecido en Decreto Reglamentario.

La camara se podra colocar en la acera o en la fachada pri‘ncipal‘.v R
eExtincion E8: En los estadios con mas de 10.000 localidades se

colocaran bocas para térhas de agua con llave de paso, conectadas a la

red general de aguas corrientes, de diametro, céntidady situacion que

aconseje.la Direccion del Cuerpo de Bomberos Zapadores de |a Policia"
“de la Provincia de Santa Fe. ' '

. Art. 196°; Extintores manuales. Todo edificio, local o estructura debe cdntgr con

_.' ) extintores, cuyas caracteristicas y distribucién se ajusten a los requisitos

_ establecidos. ] .

Art; 197°; Clasificacién de extintores. Los exfintores manuales se deben clasificar
e identificar de acuerdo con 1;;5 .Norrha IRAM 3517-1, la serie 3500
vigente y la 10005 con sus modificatorias del 2020 y subsiguiente‘s que
surjan. ' , '
Se identificaran con simbolos que deben estar impreéds en forma visible e
indeleble con la finalidad de indicar el tipo de extintor en relacion a la
clase de fuego definida de acuerdo.al tipo de material involucrado y éégun

- el riesgo para el cual estén destinadbs. En los éasps de edificids de

_ vivienda - individual y colectiva, se’ colocaran e);tintores manuales o

. 7 - matafuegos del tipo ABC de 5kg, y segun' la distribucion establecida en el

o presente cuerpo normativo.

Art, 198°: Distribucién. Los ektintores manuales deBen: _

a) Estar'a‘ razén de uno gada 200 m? de superficie cubierta o fraccién 'de_

superficie de_piso y para todos los usos.

b) En los edificios. de/ vivienda colectiva, debe e isti/ como minimo un

rea de uso comin: pas; |palieres, escaleras y

Lcio del edificio. -
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para fuegos Clase A y C debe ser lguallo menor-'a 20 m de trayecto
libre. -

d) La distancia desde_ cualquier punto del predio hasta un extintor apto
para fuegos Clase B deBe serigual o menora 15 mde tréyecto libre.

e) Los extintores deben fijarse a una altura ta!l en la Ewe su parte superior
oscile entre 1,20 m y 1,50 m sobre ;el nivel de ‘piso.: Este punto
contendra ias excepciones propias que surjan de casos especiales y
que ameriten.una variante. )

f) En las salas de maquinas los extintoreé-se deben colocar fuera de ellas
¥ proximos a sus accesos. | .

Se debe ‘considerar el sector de incendios, las caracteristicas de los

espacios a proteger la resistencia al fuego, el tlpo de riesgo vy la carga de.

fuego

Preferenteménte se ubicaran proximos a los sectores de mayor riesgo y
junto a las salidas, en lugares visibles, accesibles y sin presentar un
' \ B -

obstaculo para la circulacidén.

. Co 7/ . . .
Art, 199°: Control y mantenimiento. Sera efectuado por las empresas autorizadas

y siguiendo las pautas establecidas por las normas IRAM 3517-2, la serie
3500 vigente o Ias_modiﬁdatoriaslampliatorias que pudieran surgir.

A_nhggp_"_; Intervencion del Cuerpo de Bomberos Zapaddres de la Policia de la

Provincia de Santa Fe. La Autoridad de aplicacion, previo asesoramiento
del Cuerpo de Bomberos Zapadores de la Politia de la Provincia de Santa

Fe, puede:

"a) Exigir prevenciones dlferentes alas establec&das en esta norma cuando

setratedeu Po pre\nstos en el mismo;

b) Aceptar; a
las’ exigid

nte

‘ 2jo Municps

H .
2021 - AR del Genaral Ma in M|guel de Gliemes lAno del Centenarip def Natalicio de Ariel Sz~ -2z
Honoral}la CUnCer Municipal de la Cludad de Santa Feﬁlij\’era Cruz,
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Aa._ggj_. Estudio de suelo. Se debera presentar un estudio de suelo realizado por
profesional habilitado/a en los siguientes casos:
a) Edificios de: ~ ©
" a.1 Planta baja y 3 pisos altos;
a.2 Sotano de profundidad mayor de 2,50 m, aun cuando sélo tuvieran
planta baja y dos piscs altos. | )
. ' b) Estructuras de . tipec membrana, plegadas abovedadas cupuladas -
cupulas, alabeadas o-de revolucion, etc., con independencia de su
i carga; | ' -
c) Tanques de agua elevados, autoportantes de 50,00 m’ de vqumen
- ‘minimo y/o 15 m de altura minima; '
' d) Chimeneas de 20,00 m de altura minima;
e) Estructuras de caractertstlcas o dimensiones no cornentes
- . f) Estructuras metdlicas con cargas dinamicas. (eJ puentes gruas) 0
estructuras metalicas livianas, cuando los efectos laterales . sean
absorbldos con fundamones de disefios no convencmnales {macizos,
cajones, pilares, pilotes, etc) ‘
.‘ a) Construccmnes convenmonales ejecutadas. sobre terrenos rellenados
(refulados cavas, etc.), o terraplenes;
h) En todo caso que la autoridad de éplicacién considere dudosa la
éa!idad del terreno o que fa estructura, por no estar corltem'plada\ en el

presente, asi lo requaera

cimentar, d indicar !as recomendacio es_ ccesarias para |la

seleccion y ensionamiento de las funda ionep y para proceder .a

confecciona lan.de excavaciones y su evenill apuntalamiento.

Honorablé Congejo \1un|cipal
. 2021 -—Ano “del Genekal M -ln Miguel de Glemes ! Afio del Centenario el atalicio de Ariel =z~ -zz
Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe[ﬂé\ \Vera Cruz.
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A[L_ZQZL Cimientos. Las bases, pozos de fundacion, pilotes perforados o pilotes

hincados que Qonstltuyen las cimentaciones de las estructuras, incluidos

los muros de sostenimiento, deberan apoyarse o ser llevados hasta

alcanzar estratos satisfactorios, de manera que. la totalidad de la carga

transmitida se distribuya en profundidad al suelo, con tensiones unitarias

que estén dentro de los valores admisibles estimados o previstos en un

estudio de suelos.

Cuando el tipo de cimiento elegido para un muro divisorio no sea de

albafiileria corrida; su calculo debera adjuntarse a los planos municipales.

SECCION VI
ESTRUCTURAS

- Art. 203°; Apoyo en. muros ‘divisorios. En muros divisorios el apoyo no podra

rebasar el limite del predio.

Art, 204°: Perfil sobre la linea municipal. Las zapatas de los cimientos podran

avanzar un quinto de su profundidad, fuera de la LM, hasta 3,00 m

contados desde el nivel del cordén; debajo de esa medida se pddra

avanzar lo que el proyecto requiera.

MATIAS MmO
SECRET, OLE
Honorabie-

LER
SLATIVO
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Art. 205°; Conservacion de los limites del predio. La estructura resistente debe
proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del predio.
El muro divisorio, con su propio cimiento, puede, asentarse en ambos
predlos colindantes. _
Los muros privativos cbntiguos a'predios linderos, sean o no resistentes,
~ deben proyectarsé y ejecutarse dentro del propio predio.
- Art. 206°: Normas para el calculo de las estructuras. Para las tareas de proyecto,
construcmon reparamon y demohcaon de estructuras, se utilizaran los
~ criterios estabIeCIdos por el Departamento Ejecutivo Munlmpal conforme a
las normas Cirsoc 201, Cirsoc 301, Cirsoc 101 y las que en un futuro las
reemplacen. Dichos cé!cutos deberan formar“patte de la documentacion a

presentar en el permiso de obra correspondiente.

t as exrstentes. Una est uctura

; mstente puede ser

usada en ob

2021 — Afo del Gene@ Marljn Mrguel de Glemes / Afo del Cenle o d&l Natalicio de Ariel =z~ =z

Honorable COPK@JO Municipal de la Cludad de San!?f\dé\a Vera Cruz

e 12783
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' Art. 208° Emgenmas mlmmas La proyeccion y ejecucmn ala que debe a;ustarse
cada tipo de muro, las exigencias minimas de los materiales y sistemas
de construccion son los que surgen de lo establecido en las
éspeéiﬁcaciones técnicas complementarias establecidas en la
reglamentamon deblendo siempre garantizarse el aplomo, la estabilidad y

.. la capacidad de carga para la cual fue disenado. En todo muro es

. . ‘ ' | obligatoria la colocacion ‘de una capa hidréfuga para preservarlo de la

’ humedad de la tierra y servira para aislar el muro de cimentacion de la
parte elevada. '

- Art. 209°; Clasificacién. Los tipos de muros pueden clasificarse desde aspectos

funcionales, fisicos, de ubicacion, juridicos o de dominio, de la siguiente

manera:

a) Lmdero separatuvo o divisorio: al que demarca un inmueble y lo
delimita del inmueble colindante; - ,
b) Encaballado: al lindero que se asienta parcialmente en cada uno de los
~ inmuebles colindantes; '
/ c) Contiguo ai lindero que se asienta totalmente en uno de los mmuebles
. . ' ' cohndantes de modo que el filo coincide con el limite separativo;
. d) Medianero: al lindero que es comun y pertenece en condominio a
ambos colindantes; _ 7
‘e) Privativo 0 exclusivo: al lindero que pertenece a uno solo de los

colindantes;

' . , f) De cerramiento: af:lindero de cerramiento forzoso, sea encaballado o

g) De elevacion: gl i

10 LEGISLATVO

MAT
SECRE ncgio Mumcipal

- Honorablc 0
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h) Enterrado: al ubicado debajo del nivel del suelo sm‘serv'ir de cimiento a -

una construccion en la superficie.

AB A B AB
- CONTIGUO
- PRIVATIVG - ENCABALLADO
- CERRAMIENTO - - PRIVATIVO O MEDIANERC
- LINDERO, SEPARATIVO O - CERRAMIENTO 0 ENTERRADO
DIVISORIO Y PROXIMO - LINDERO, SEPARATIVO 0 DIVISORIO
- DE ELEVAGION - PRIVATIVO - DE ELEVACION

Art. 210°; Construcciones sin apoyar en muros divisorios. Cuando se quiere
construir sin apoyar en un muro divisorio existente, podra levantarse un
nuevo muro adosado y sin trabar con él. En el caso de que’e‘l nuevo mu(b
no quede _a_dosédo, se cuidara que el espacio-entre ambos muros ‘sea
hermético. Si se lo separa del muro divisorio existente, la distancia minima

' !

. -debe ser de 1,15 m al eje dnnsorlo

Cuando el muro sea adosado, tendra 0,30 m de espesor minimo. En caso

de ser menor, se considerara a los efectos legales, mtegrado ai muro. - -

ex1stente En este caso, la autoridad de aplicacion notificara del criterio
adoptado a ambos colindantes. }

Art. 211°; Muros existentes. Un muro existente puede ser usado eh'obra nueva
previa verificacién de. profesional actuante y. siempre que esté bien
aplomado, si la mezcla esta en buenas condiciones de conservacion y si

| cumple con lo determina'do' en. las especificacionés técnicas
complementarlas establecidas en la reglamentac:ion en lo referente a

aislacion hidréfuga y CI ientos.

Art. 212°: Muros privativos
contiguos a pre linderos. pueden construirse eemplazo de los

muros divisorios/y splamente pueden ser'ut_i izad@s por la propietaria del

SECRET&!O EGISLATIVO r sidente

bieiContejo Muncipal s -Ffene ¢ o Raunitinal
2021 - Afio del Goneral Mé\mn\hjlguel ce Guemes / Afa de! Centenano ceiNalalicio de Ariel. 3z -2z

Honarable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe Ma Cruz.
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predio en el cual estan emplazados.

Art, gjg Instalaciones arrimadas a muros divisorios. Cualquier lnstalaclon que

produzca, calor o frio se distanciara o aislara convenlentemente para’
evitar la transmision molesta de calor o frlo a través del muro prlvatlvo
contiguo a predio lindero. '

A un muro pnvatwo contlguo a predio lindero queda prohtbtdo aplicar

instalaciones que puedan producw vibraciones, ruidos, choques, golpes 0

~ dafios como por ejemplo: juegos de bochas, pelotas'y otras attividades

gque pueden producw golpes, maquinarias, guia de ascensor o
montacargas, tuberias que conectan una bomba para fluido, etc. y todo
aquello que esté especialmente determinado en el Cadigo Civil y

Comercial sobre restricciones al dominio.

" La persona propietaria que edifique en un predio lindero a otro que'tiene

un muro privativo construido de acuerde con el pr'esente articulo, debe
asegurar la estanqueidad de !a junta entre ambos muros y evitar los
efectos de la humedad

. SECCION IX o

REVOQUES, CONTRAPISOS Y REVESTIMIENTOS

Art. 214°; Exigencias minimas. Los contrapisos, pisos, revoques, revestimientos,

entre otros, deben cumplimentar con las exigencias minimas en cuanto a

* materiales y sistemas constructivos establecidos en las especificaciones

técnicas cOmpIementarias estabfec:das en .la - reglamentacion,

garantlzando ias cond|0|ones de hlglene y segurldad en el uso y en

-relaciéon a sus
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CUBIERTAS

Aﬂ,_z_‘l_s_,Emgenmas minimas. Las cubiertas superlores y todo elemento o

infraestructura existente sobre ellas visible desde la via publica, seguiran
en sus conceptos y lineamientos, a I.os principios fundamentales del
paisaje urbano, teniendo en cuenta su 'err.\plaza‘miento 'y el caracter del
sector de la caudad en el que se localiza. , ' .
En un techo, azétea o terraza, las aguas pluwa!es deberan escurrir
facilmente hacia el deSagﬁé evitando su calda_a la via publica, predios
linderos o sobre muros'divisorios. _ | ' .
Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada seran capaces
de recibir las aguas y conducirlas rapldamente sin que sufran detencion
n| estancamlento hacia la red correspondlente ,

-La cubierta de. un techo, azotea o terraza, sobre los Iocales habltables'

- sera ejecutada con material |mpermeable

Art. 216°:

Techos transitables. Un techo o azotea transitable y de facil acceso,

~ debera cercarse con barandas o parapetos de una altura minima de 1,10

m-que fesguarden de todo peligro. Cuando las barandas o parapetos

tengan caladuras deberan evitar rlesgos de caidas.

rt 217°= Techos intransitables. Cuando no se provean medios de acceso a un

Ar_':, 218°; Remate de v t:l ciones.. EI remate de un ¢ond ]

techo 0. azotea intransitable, la autoridad de apllcacmn puede exigir la -
coIocac:on de grapas ganchos u otros puntos fuos de apoyo, 0,
alternatlvamente escaleras del tipo vertrcal para perm|t|r Ios trabajos de
limpieza, reparacion del techo o azotea y conductos que de ellos

sobresalgan

to debe facilitar su

2021 — Afic dSEGE
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Una chimenea o conducto para evacuar humos o.gases de combustion,

fluidos calientes, téxicos, corrosivos o molestos, se ejecutara de modo -

que no ocasione perjuicios a terceros y que esos gases o fluidos, sean.

convenientemente dispersados en la atmésfera, evitando molestias al
vecindario. Deberé cumplir con la altura, el tipo de remate y otros detalles
técnicos segun lo establecido en las __espeéificaciones ~ técnicas
complementarias establecidas en ia reglamentacion. ' '
SECCION Xl
INSTALACIONES QUE PRODUZCAN HUMEDAD

Art. 219°; Restricciones. No se podran construir ylo instalar piscinas ni tanques de

agua a menos de 0,60 m de los muros separativos de unidades locativas

indépendientes o de predios, aunque sean de la misma propiedad.

- Entendiendo como tanques de agua a los contenedores destinados a fa

provision de agua de red domiciliaria, sin incluir dentro de la definicién.a
los depdsitos para inodoros, tanto embutidos como del tipo mochila. En el

caso de reguladores de excedentes pluviales deberan cumplir con dicho

requisito, a excepcién de los de PVC ubicados sobre planta baja; los

-cuales podran ubicarse adosados a los muros separativos siempre que.

sus descargas si cumplan con el requisito de separacion de 60 cm.

No se podran construir canalones de desagie, limahoyas ni conversas a

menos de 0,60 m del eje divisorio entre predios, medidos desde dicho eje

hasta el borde mas prox;mo del canalon, deblendo continuar la cubierta

entre canal y murg ‘con una contrapendiente lgual a la del techo. Esta

distancia refiere nalones y limahoyas paralglos a ejes divisorios entre
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o TITULO IV .
EJECUCION DE LAS OBRAS
~ CAPITULOI
GENERALIDADES

Aﬂ_sz Condiciones de seguridad. E| objeto del presente capitulo es el de

regular las medidas de proteccnon seguridad y gestion del riesgo a
considerar durante la e]ecumon de la obra para asi prevenir dafios y/o
perjuicios tanto al personal interno de obra, a terceros y/o a linderos
como también incorporar criterios ambientales en dicho proceso.

Las disposiciones iaqui indicadas no relevan a las empresas - o
profesionales del cumplimiento de las obligaciones emergen‘teé de la Ley
de Higiene y Seguridad en el Trabajo N° 19.587/72, y sélo tienden a
complementarla en los aspectos que le sean propios, con el objeto de

garantizar la seguridad publica, tanto en el espacio publico- como privado.

Art. 221°; Contralor. La autoridad de aplicacién realizara las inspecciones que

estime convenientes a los efectos de verificar que las medidas de
seguridad y proteccion en obra se ejecuten de acuerdo a lo establecido en
la presente y, en caso de ser necesario, podra exigir medidas

complementarias.

SECCION |
INSTALACIONES PROVISORIAS FRENTE A LAS OBRAS .

Art, 222°; Cercado de intervenciones edilicias. Antes de .iniciar una obra de

construccion, demolicién, refaccién y/o cualquier otra intervencion (como

pintura de fachadas) que por su indole sea peligroso, incomodo o

signifique un ob

ta ulo para el transutofe/l ia publlca,‘se debera

colocar un cerc 'obra provisorio, ah fre

MATIAD MLLER
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la construccion.

En caso de lntervencmnes en veredas las mismas deberan ejecutarse de

manera parcial, garantlzando proteccmnes en las zonas de intervencién,

el volumen libre de riesgo y la transitabilidad previstos en el Art. 224°
Art. 223°; Construccmn de la valla provisoria. Una valla provisoria se construrra

de modo de evitar dafio o incomodidad a los transeunt_es y que ademas

impida escurrir materiales al exterior. Se ‘pueden usar tablas de madera

cebilladas, paneles lisos de metal u otro material. conformado E

especialmente para ese fin y siempre que -satisfaga_ la finalidad

pérseguida, prqhibiéndos;e la utilizacion de redes o materiales similares

que impliquen barre'{as urbanisticas. Debera tener una altura uniforme y la

puerta de acceso en ningun. ce"lso abrira hacia afuera. S _

En el espacio cercadc_) por la valla provisoﬁa queda prohibida la

inst—aiacién de -la toma o .conexion provisoria a I'é red pablica de

dlstrlbu0|on de energia eléctrica, la cual’ debera ublcarse en el interior del'_

predlo s : \ ‘ , i

En el caso de colocar pubIICIdades las mismas deberan adecuarse a lo

establec:do enel Codigo de Publicidad.

gg4°, Dimension y ubicacioén. '

a) Altura.: Una vaila prowsorla al frente de una obra debera tener una:
“altura no,menorde 2,50 m. |

b) Paso ilbre peatonal La separamon de ‘la valla respecto a la Llnea-
Munn:tpal no-sera mayor que la mitad del ancho de la vereda, debiendo
(dejar un paso lipre para senda” peatonai de 1,00 m como minimo.del

" cordén del

a |Ir'ne'nto_o de la i_ihea de los arboles 'y 2,00 m de alto
(Volumen' : - | | i

condicione

cemento do garantlzando la~ circul

paimB MOLLER
SECRETARID LEBISLATIVO

Honorable C T}Cej Mumicipat

Honorable Concejo Municipal de la C|udad de Santa Fe.diﬁawa'(:ruz.
I

ra la cual se eJecutara c niimo un solado de -
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discapacidad motriz.' Tendrd pintados sus

i'N° 12783 o

angulos vivos en colof

amarillo. Contara con.balizas de luz colorada permanente ubicada en

ambas caras de la saliente para advertir a

personas con visibilidad :

reducida. La valla no deberd extenderse mas alla de los limites

laterales del predio. Se colocara un zécalo de 0,10 m para referencia

de las personas con visibilidad disminuida.

-
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e ™ g | //'/
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0 EN FINGUNCASO PODRARN
ABRIR HACIA AFLERA
D LUZ ROJA PERMANENTE
g EN AMBOS LADOS
. B
—

SE DEBERA DEJAR UN VOLUMEN L(BRE T
DE RIESGO APTO PARA PERSONAS CON . -
DISCAPACIDAD CON UNA SECCION DE o,
100x2 00m, ¥ NO PODRA SER INVADIDO
POR NINGUN OBJETG.

EN MINGUN CASD PODRAN
ABRIR HACIA AFUERA

SE DEBERA DEJAR UN VOLUMEN LIBRE
DE RIESGO APTO PARA PERSONAS CON
SCAPACIDAD CON UNA SECCION DE
+.00x2.00m, ¥ NO PODRA SER INVADIDO,
POR MINGUN CBJETC. -

LUZ ROJA PERMANENTE
EN AMBOS LADOS

¢) Pasarela. C

N

o pastlke smuLer

requieran se podra
NZALEZ '

3

-
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eREIFREHI AT SINVE Giiemes / Afio del Centenario def Matdlicio de Ariel %2~ =z
snorapie Gomeej Morrcipal - f sa
onorable Condegjo Municipal de fa Ciudad de Sanla Fe d Vera Cruz.
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ejecutar sobre la calzada una pasarela de 1,00 m de ancho con una

Eﬁr‘mE it

. doble baranda exterior de segundad plntada de negro y amarillo a
franjas inclinadas, ubicadas estas ala altura de 0 50 my 1,00 m por
sobre el -nivel de piso de la mencionada valla y con luz roja -
' mtermltente, la cual deébera estar encendida durante la noche, y estara
ubicada en el angulo exterior que enfrenta 'all transito de los vehiculos. .
El solado de la pasarela debera ser uniforme, antideslizante y sin
roturas o aberturas mayores a 2 cm. No podra existir diferencia de nivel
. S alguno.entre los ingresos a Ja pasarelé‘y el nivel de vereda lindera. En
' caso de existir desniveles debera ejecutar una rampa, seg[xra, estable
con una pendiente maxima del 10%, la cual no podré estar invadida por
nlngun elemento perturbador de la mrculaczon Tanto el i mgreso como ef
\ egreso contaran con un ancho mayor 1,20 m para permitir la adecuada
circuiacién-de personas con discé‘pacidad motriz. Contara con techd-
que se’ ejecutara de matenal resistente: que protegera a los peatones

de la caida de cualquier tipo de material.

BARANDA DE SEGURIDAD DE -

ER MINGUN CAST POCFAN
tm DE ALTURA

o g ABRIR HACIA AFUERA
NS

:
18E DEBERA DEIAR UN YOLUMEN UBRE

| OE RIESEO APTO PARA PERSONAS CON | AP LADOS
> EISCAPACIDAD CON UNA SECCION DE | s
’ 1.00:2 06, ¥ NO PODRA SER INVADIDO . 3
POR MINGUN OBJETO, : O

N

|

i u'deme
- krneeio | \,1umc1:>a1

2021 — Afo dal General Martin. Mlguel de Guernes / Afio del 'Cenlenaflo del Natalicio de Arigl =z~ "=z
Honorable Concejo Munlc:|pal de la C[udad de Santa Fe é?’ é&sf? Cruz.
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peatonal eX|g|da de modo que puedan ser sorteados Ios mismos y se

mantenga,en ese sector un ancho minimo de 0,90 m.

e) Obras que.ocupen esquinas. Con respécto a las obras a erigirse en
prediés de esquina, la valla provisoria deberé ubicarse en el sector de
ochava unlcamente sobre la Linea Mumclpal '

De ejecutarse cimientos, muros, bases de columnas porticos, etc., en

dicho sector, se podran colocar vallas ocupando la vereda de acuerdo

a lo establecido en los incisos a. y b., durante el estricto periodo que’

demanden dichos trabajos. Transcurrido el mismo se quitaran los

o

' elementos -protectores dispuestds,_ instalando la  valla nueva’mente
sobre la Linea Municipal. ' ‘
\ zg§°- Retiro del cerco de obra o valla prowsona
a) Una valla provisoria sera trasladada a la LM tan pronto se haya
finalizado la obra o se suspendan los trabajos.
b) En .Ios casos en que se hubiere quitado el solado de la acera, se

“colocara como minimo un contrapiso, hasta la confeccion del solado

la linea de corddn.

.

i .
™ . . " INGRESO A COCHERA CBRA EN . .
- ) El‘? LOTE LINGERO CONSTRUCCION ) ]

En hingan casopodrﬁn&. ' "‘E&’

1
1
‘whrir hacia sfuera i

g - [~

w
¥
2021 —Afo del General Martin Miguel de Gliemes / Afio del Centenar!

delNatalicic de Ariel =z~ =z

Honorable Concejo Mummpal de la Ciudad de Sanla F’é déJé Vera Cruz. *

definitivo, atin antes del fetito, en el espacio que medie entre la valla y’
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Art 22§°' Cartel de obra. Sera obllgatona la colocacion de un cartel de obra fisico o

alternatlvas dlglta!es que surjan, de acuerdo a Ias especaftcacmnes

v

reglamentamon | .

En el mismo se indicaran de forma clara los datos veraces de acuerdp 2

las especificaciones exigidas por el Ministerio de Trabajo, Empleo y
Seguridad ‘Social y segin lo establecido en las especificaciones de'los

procedimientos establec:das por via reglamentaraa

()

Este cartel no puede ser reemplazado por un cartel de tipo comermal y en
caso de existir debera adecuarse’ a lo establecido en\ el 'Cod|go de
. Publicidad. -
' S - SECCION Ii
- | .- ESTACIONAMIENTO
~ Art, 227"' Estacionamiento de vehiculos. Obtenido el permiso. de obra previo a la

-

- - - ejecucién, en caso de requerir ocupacion de la vereda se debera solicitar

Se podra delimitar el espacio de la-calzada -frente a la obra con caballetes

para facilitar la carga y descarga’ de ' materiales, Los misimos .

. permaneceran de acuerdo al espacio y los horarios autorizados.

®

La’ utilizacion de estos espacios estard condicionada a que -el
‘estacionamiento normal se efectue '

' * autorizacién ante la autondad de aplicacion.
a) Junto a la acera. de la obra en cuyo caso sera ‘destinado
|

carga'y descarga afectados a la misma; .

L

b) En la acera opuesta a la obra: en este caso el espacig-quedara libre

ZALEZ
12 "%‘s.l*e
A ein Municinal
Raliciolde Arfel 2= -z
- Honoralile Conémo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de Ia;\!e}a\c‘d;z_.

- .- establecidas por e,I Departamento Ejecutlvo Municipal en la -

exclusivamente para la detencion.de los vehiculos que deben operar en.
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Color Blanco = -

DERL TSR ) S STRATIVD CORCEN LU |
del esquema. '
150
C - Espacio para :
- - P / Huminacibnen .~ : . '
ol FERAIS ED‘F!CIOENCDNSTRUCCION Ia noche - Leyendas en color Nego
& ﬁ.‘mum CALLE _ > .

T
Si h PROHIBIDO ESTAC!ONAR
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Amgz& Estacionamiento de contenedores. Se admitira la utilizacién de cajas
| ‘ metalicas. o contenedores segun las especificaciones previstas en la
Ordenanza N° 11.917 y su Decreto Reglamentario D.M.M N“ 2063/12 o la
que en el futuro la reemplace
| Los mismos deberan ubicarse deniro de la obra o en el espacio délimlitadd
por la valla reglamentaria; o | \ |
a) En el caso de que‘ no sea,posible podran ubicarse sobre la calzada en

los lugares previamente autorizados para el estacionamiento o carga y -

@

descarga, debiendo colocarse a 45° o en paralelo seglin Ias normas
vigentes para cada arteria; '

b) Cuando Ja obra se encuentre frente a calles 0 carriles vedados podran
ubicarse sobre la acera, con prevaa autorizacion de ocupacion de acera "

'y siempre que sea posible dejar un espacio de un 1 m como minimo de

la LM al corftepedor garant_izando la circulacién peatonal;

¢) En los casps fen que por la ubicacion de la ol;r", na-sed posible colocar

el contengd respetando las normas d cionarniento, ni sea

re la calzada;

-

. . i A
L) o LR N LEANDREGONZALEZ
SECRETARY o )
Honorable Conctyo ! Mumcipal . Herartef Cob-zio Vunicipal

[n Miguel de Giemes !Ano del Centenario aél Natéiicio de Ariel =z~ -=C

...... e e mvm——— e g e

Honorable Concejo Municipal de la Cludad de Santa Fe de\ia\i/f!r{a Cruz.
v
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| d) Si el contenedor se ubica en zonas de detencion de colectivos, podran
’ " hacerlo durante las 24 hgras de'ntroq del sector de estacionamiento |
detencién de colectivos inmediatamente a continuacién de la’ zoha
detencion de colectivos de. estacionamiento. Se permite, asimismo, la
permanencia de contenedores durante las 24 horas en los sectores

delimitados para parada de taxis.

SECCION Il
o | . ANDAMIOS |
- . At 229°' Generalidades. Sin perjwcm de' las observacmnes que se detallan a
o , continuacién la fijacion, solidez y seguridad de los andamios quedara
- - ‘ I, sujeta a la responsabllldad de constructores y/o profesionales a cargo de
la obra, quienes' deben evitar inconvenientes en el espacio plblico y/o con

sus linderos, garantizando la seguridad de las personas. -
El material de los andamios y accesorios debera estar en buen estado y
ser s'uficientemente resistente para soportar los esfuerzos, cumpliendg.

con los requisitos de las especificaciones técnicas establecidas en la

reglamentac:ion ‘ _

. ' Art. 230°; Andamios sobre Ia via publica. Un andamto sobre la via publlca se
‘ ) ' I_colocara ‘dentro de los limites del recmt_q autorizado para la valla -
| provisoria, -cuidando  de -no ocultar las charpas de -nomenclatura,

L sefalizacion y focos de alumbrado, que se protegeran para su perfecta

conservacion y uso.

'En caso de npo relacionarse a un Peﬁniso de Obra otorgado, previo'a
colocar el anda e debera informar a la Administracion a través del
Aviso de-Obra

establecido por

glameﬁtaria.

color contrastante los 2 prin
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la fachada del'inmueble sobre el que se esté trabajando.
También se debera tener en cuenta que: |
a) Si el andamio no permite el paso pe‘a’_tbnai se débera ejécutar uha vailé_
I' provisoria de acuerdo a o establecido en los Arts. 223° y 224°
- pudiendo reducir su alturaa 1,00 m; |

~.
07 HGXA PERMANENTE
EN AMBOS LADOS |

VALLA DF SEGURIDAD DE
im DE ALTURA

SE DEBERA DEJAR UN YOLUMEN LERE
DE RIESGO APTO PARA PERSONAS CON
'DISCAPACIDAD CON UNA 'SECCION DE
. . 1 00x2.00m, ¥ WO POORA SER INVADIDO
- POR NINGUN OBJETO.

b) En el caso de que el cuerpo de andamios permita la circulacién

peatonal,_ se debera asegurar el volumen libre de riesgo al atra_wesarla,
- es decir que no existird ningun elemento perturbador_ de la circuiacion
.en el paso iibre de 1,00 my 2,00 mde altura. .
' Sobre dich,é altura se colocara una cubierta rigida a fin de proteger de
. : ' caida de materiales a los peatones. Tal cual se indica en punto &)
» - ' 'debelra colocarse vallado de 1 m de altura y sefializacién de luz roja
o . o . perménente en sus eXtrembs; ' . '

T TS mUuLER
SECRETARIO LE !SLATI\{O
Honorable Goncej Muncipal

2021.— Afio det General Martin Miguel de Gitemes / Afic del Centenario def N \talicib de Ariel Sz~ -2
+ Honorable Concgjo Municipal de la Ciudad de Santa Fe /la VeraCruz.
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.| SE DEBERA DEJAR UN VOLUMEN LIBRE
| : DE RIESGO APTQ PARA PERSONAS CON

: DISCAPACIDAD CON UNA SECCION DE -
1.002.60m, Y MO PODRA SER INVADIDO
POR NINGUN OBJETO.

5 L 'i:) Todo andami'o tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagén accesos
mediante escaleras o rampas rigidas fijadas al andamic o que
pertenezcan a la estructura permanente del edificio, téndré‘n barandas -
o pasamanos de seguridad; ‘ ‘ o

d) Durante la ejecucién del ‘rr'1uro," del revque\ de fachada o de la
produccion de polvo, ga'se's o-'vaporeé habia Ia via publica, se debera
cubrir el andamio con cortinas de material‘apto para' la ‘contencién de

| las tareas mencionadas; B ‘

.- e} El andamio sera retirado una vez finalizadas las tareas.

Art. 231°%; Cortinas en los andamios. Durante la ejecucion del muro,‘del revoque
de fachada o de la produccién de polvd, gases o vapores hac':ialla via
ptblica, se cubrird el andamio, tanto laterales como,piso con arpillera, tela
'piéstica u otro-material adecuado para protéger alas persbn-as'y el medio

ambiente.

SECCION IV

| T LEAN ONZALEZ
| SECRETARIO LEG Fesidonie
Honorable Hono Honcejo Municipa

LY
Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de %})ruz.

\
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A_EL_Z_QLEstructura. Las torres para gruas guinches -y montacargas deberan
Vcon3|derar los S|gu1enteb parametros _ .
a) Cuando sean usados para elevar materiales en las obras, debéh
o S constrmrse con materlales re5|stentes de suficiente capamdad y
solidez; ‘
‘b) Seran armados rlgldamente sin desviacion ni deformaciones de nmgun
genero y apoyaran sobre bases flrmes
c) A cada nivel destinado a carga. y descarga de materla!es se construira '
. - ‘ una plataforma soOlida, de tamano convemente coh sus respectwas
: defensas y barandas; - : - C
d) Las torres éstaran correctamente arriostradas.’ Los amarres no deben
afirmarse en partes inseguras;

e) Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientds 0 -amarres sobre

’ o - . lavia publrca la parte mas baja estara lo suficientemente elevada pard
{ T que permita eI transito de peatones y vehiculos;

| . ,

R f) Se tomaran Ias precaucnones necesarias para evitar que la calda de

|

materiales produzca molestias a linderos o via publlca.

' N

| - S " SECCIONV C
o B DEMOLICIONES |
‘ | Art, 233% Generalldades Al comenzar Ios trabajos de demollcmn se deberan tomar
todas: las medidas de prevencion para evitar riesgos emergentes. El
séctor a . demoler debera enéontrarse delimitado, -reservado
excluswamente al personal afectado a dichas tareas Puestos de trabajo y

CIrcuiaclones deb én encontrarse en todo momento despejvgdé)s

' Honorable Comﬁ]‘o Municipal de |a Ciudad de Santa Fe de ta )‘\raicruz.

J
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necesanos alos efectos de ewtar el derrumbe de muros linderos.

@}

~Sila demohcwn afectara a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado,
teléfono, etc se requerira la intervencion de fos entes con competenc:a -
' en la materia, previo a la efectlv:zacxon de ta demolicién.
En el-caso de demoliciones totales o cuando- la sﬁuamon de
mantenimiento del edificio lo requiera, se. deberan realizar tareas previas
S de desratlzac;onyhmpieza _ :
Aﬂ, 234"' Peligro para. la mowlldad _En caso que una demohcron ofrezca peligro
- . o ' +al transito, se usaran todos Ios recursos técnicos aconsejables para
| evitarlo, colocando, sefiales visibles de precaucion vy, ademas, a cada
‘costado de la obra,- cercos que eviten el pasd de transeintes, con
indicaciones del pehgro que corren. |
Art. 235°% Obras de defensa. El responsable de una demollmon debe tomar las
medidas de protecmon necesarias que aseguren la contlnmdad del uso
o " normal de todo predio adyacente: ' .

Mﬂ Estructuras deficientes en caso de demollcmn. St eI responsable de
una demohcuon tuwese motivos para creer que una estructura adyacente |
se hallara en condiciones de.flmente_s, informara sin demora a la autondad
de apljcéciéh Se debperé realizar una inspeccidon en forma inmediata y

‘, - " notificara ala propletarla del inmueble en pellgro para que tome todas las

!

; medidas de’ segundad que correspondan .
Art. 237°: Puntales de seguridad. Cuando sea necesario asegurar un muro
proximo a la via publica,  mediante puntales de seguridad, éstos se

~dpoyaran en zapatas enterradas. E| pie del puntal se colocara de modo

‘ Honorable Concejo Municipal de la Ciucad de Sanla Fe de J jgkfé(a 'bruz.
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contra el polvo desprendido del obrador.

La autoridad de aplicacion podra eximir de esta proteccién en‘,iug"arés

.donde no se pirovoquen 'molesti'as; esta exencién ho alcanza a los frentes

sobre la via publica. | B |

Art. 239°: Vidrieria. Antes_'de iniciarse una demolicién, deberan extraerse todos los
" vidrios y cristales que hubiere en la obra a-demoler. .

Art. 240°; Medidas adicionales de'proteccién. La autoridad de aplicacion puede

~ imponer el cumplimiento de cu_alquier medida- de prbtec_:cién que las,

circunstancias lo ameriten. R

Art. 241° Limpieza de la via publica. Si'la produccion de polvo o escombros
provenientes de una demolicién o excavacién llegara a causar molestias,
el responsable de los trabajos debera pr'oéeder'a la Iihpieza de [a misma,
tantas veces como fuera necesario. :

Art. 242" Del derribo de paredes estructuras y chlmeneas _

.a) Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas, nunca deberan
dernbarse como grandes masas aisladas sobre los plsos del edificio
que se demuela ni sobre el terreno. ' . _ |

b) La demohcmn se hara parte por parte y si éstas fueran tan estrechas o
deblles que ofrecieran peligro para trabajar sobre eilas los obreros
debera colocarse un andamio adecuado.

c) NingL]h elemento del edificio debera dejarse en condicionés‘talés que

¢

_ pueda ser volteado por el viento o por eventuales trepidaciones.
A[g 243°; De la caida y acumulacion de escombros: .
a) Los escombros provenlentes de una demolicion s6lo podran caer hacia

eI interior del predig’
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d).No podran ubicarse és‘combros ylo 'materiales junto a muros

medianeros. _
_[L_Z_d,_ﬂ Riego obligatorio. Durante la demohmon es obllgatono ei rlego dentro
del obrador, a fin de evitar el Ievantamlento de polvo. o
J,_EL Zanjas y soétanos. Toda zanja sotano o terreno cuyo suelo tenga nivel
inferior al oficial, como consecuencia de la demohcwn, debe ser rellenado.
con tierra hasta alcanzar ese nivel oficial, segun lo establezca la autori'dad
de aphcacnon . . | |
En todos .los. casos, el responsable procedera al desagote -de aguas
estancadas en el predio.
rt. 246°: Conservacién de muros dlwsorlos Todo hueco, canaleta falta de
revoque o cimentacion defectuosa, que afecta a un muro leISOI’IO como
consecuencia de una demoticion, debera ser reparado en forma inmediata
~ ytotalmente, piso por piso." ' S
_3_257_"; Demoliciones paralizadas. Cuando se paralice una demoltcmn se
asegurara contra todo pellgro de derrumbe lo que permanezca en ple Los
) puntales de seguridad se sustituiran por.obra de albaileria, de modo que -
garantlcen la estabilidad de' los edificios y se retirara el cerco de obra

_ hastala LM. " : -

rt 245 Demolicién de edlfimos entre medlaneras Cuando se recurra a

métodos manuales de- demolicién o se trate de demohcwnes entre
medianeras, debe optarse por aguellos métodos que produzcan el menor
grado de molestia f|S|ca de hlglene y de ruudo para peatones y terceros

en general.

-Quienes ejecuten a demolicién y trabajen directamente sobre los
muros a demoler
zona de amarr

ofrecieran pelig

: A
SECRETARIO LEGISLATVO i

/7
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andamio con baranda de proteccidn o plataformas_especiaimente
'disefiadas. _

En caso de tratarse de la demolicién de una saliente o cornisa, la persona .
_profesional a cargo debe asegurarse que la misma se enc’uent‘re
debidamente sujeta antes de ser demolida.

No podran removerse, partes de un entrepiso hasta tanto no se haya
derribado todo elemento que corresponda a un mjsmo piso, saivo que
dichos entrepisos sean réemplazados pbr elementos que ofrezcaﬁ la
. _ misma seguridad. , |
Las estructuras construidas con elementos premoldeados deben
desmantelarse en el orden inverso al que se erigieron originalmente.

Sélo podran utilizarse otros metodos siempre que a ‘juicio de la autoridad |
de aplicacion garanticen exigencias minimas de seguridad.

SECCIONVI -~ ..
, " EXCAVACIONES
Art, 249°; Generalidades: .
a) Todo predio, cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial,
) podra ser desmontado. | |
| . - “bYEl nivel lo fijara la reparticion correspondiente, a solicitud del
profesional matriculado. '
c) El suellcla del desmonte se terminara de modo q'ue quede uniforme y no
. perm ita' el estancamiento de las aguas. |
d) Cuando se - realice una excavacion, deben pfeverse los

apuntalamlentos necesarios para evitar que la tierra, sea de pred!o

lindero o de la!Vfa publica, caigaen la partere;é avada antes de haberse

provisto los

ortes o sostenes def| mkl)y S t;‘:e los costados de la
excavacion.

) L.‘rﬂ“? ""’._'} ZALEZ
[ G foLLert SMIENEC

SECRETARIO EGISLATNU ' - rra onre;c Wounicipa!
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e) Se preservara y protegera de dafios a toda estructura propia o'lindera,-
cuya seguridad pueda ser afectada por una excavacion.
" f) ,La excavacién no debe provocar  en estructura's, résisténtes,
... instalaciones ni cimiéntos, situaciones no reglamentarias o con peligro
| potencial. ‘ by | e
g) El responsable efectuara las pre\nsuones necesarias para que no se
" ocasionen danos ni se entrafien pellgros a personas, predlos ilnderos o
via publlca
o ’ rt 259"; Protecciones contra accidentes. A lo Iargo de los lados abiertos de una
' ' excavacion, deben colocarse barandas o vallas.. ) '
'Se; proveeréh gdemés medios ‘convenientes de salida de las
excavaciones. . . )
Art. 251°; Terraplenamiento en contacto con edifi cacién existente. Si el
.. terrapienamiento se efectuara en contacto con edif:camon existente, se
debera ejecutar la auslac:on hldrofuga del caso y determinar pendlentes
que no permitan estancamientos de agua,-m esc,urrfm'lentos a predios
.  linderos. | o ’
- Art. 252°; Cimientos y submuracién. Se tomaran las precauciones que fuesen
hecesarias para evitar que los asientos lleguen a causar dafios a la ocbra y
_.. - . a estructuras linderas y/o cercanas, durarite o después de la. construcmon -
En caso de submuracmn se podran autonzar anclajes de traccion para
soporte de muros de submuracién. Los mismos podran traspasar los
_ ' ‘|‘ImlteS_ del predio Stgm.pre‘ que se garantice la s,egurldad'- de lps.
' ‘ trabajadores, los linderos y la via pUblica. La submuracion se practicara

por sectores, descansando parcialmente eI muro  sin afectar su

jurada de la persona

ntacion que respalde’

|guel de Gilemes / Afig del Centenarlo fel Watalicio de Ariel Sz~ -=¢

"
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la situacion de las parcelas linderas si correspondiera, del proyecto de

| , ~excavacion y submuracion.

SECCION Vi

MEDIDAS DE PROTECCION, SEGURIDAD E HIGIENE EN OBRA

- o Art, 253°: Proteccion de las personas en el obrador. En una obra donde se

- . ejecuten trabajos

independientemente 'de sus caracteristicas y/o

magnitud, se debera cump!umentar con las. medidas de higiene y
. B seguridad establecidas en la Ley de Higiene y Seguridad N° 19.587/72 y

sus modificatorias y segun lo establecido por el Especialista en Higiene y -

Seguridad.a cargo de la obra.

~

Art, 254°: Defensa en vacios y aberturas. Las obras deberan contar con:

a) Defensas o protecciones, los vacios correspondientes a los patios,

pozos de aire o ventilacion, cajas de ascensores y conductos, como

asimismo las aberturas practicadas en entrepisos o muros que

‘ofrezcan riesgos de caidas de personas o materiales.

b) Una escalera aislada contara con defensas laterales que garanticen su

USO Seguro.

\ ¢) Cuando los trabajos de obra impliquen el riesgo dé caida de materiales’

. , deberan tomarse las medidas de seguridad adecuadas para cada

situacion, ya sea sobre el area de trabajo, la via publica o bien fincas

maTias miLier
3 SECRETARD LEBISLATIVO

Hanorable Cnecejd Municipal

2021 - Aho del General Martin Miguel de Gilemes / Afio del Centendrio e[.Natalicio de Ariel =z~ -z

linderas, en particular, en los bordes libres de una construccion vertical,

tale's-como patiosverticales, internos o no, y espacios urbanos.

rt

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz.
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PROTECCION DE VACIOS
LimnDEALTURA

, . A&.Zii‘l. Precauciones de la circulacién. En urga'obra los medios .de circulacidn,
» . los andamios y sus ac'cesorios -seran practicables y séguros
N Cuando, a ‘la qu del dia, no resulte suficiente, se los proveera de
adecuada’ |Ium|naC|c’)n artificial, como asi también a los sotanos.
Asimismo se eliminaran de- Ios,pasos obhgad_os cualquier elemento puﬁzo
cortante que sighifiqUe un riesgb para la seguridad de los trabajadores
Las maqumarlas herramlentas y desechos no podran obstacul:zar la
. o | circulacion como- tampoco los Iugares de trabajo, por lo cual es obllgatono
el mantenlmlento y control del orden y limpieza de la obra.
En la programa(:ion de la obra, deben encontrarse dellmltadas las

chulamones peatonales y vehiculares.

casos. '

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe devla_ Vera Cruz. .
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Art.
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SEE.
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%

2580 Defensas contra instalaciones provisorias que funcionan en obras.
‘ En una obra se colocaran defensas para las personas, en prévisién de
accidentes u otros peligros provementes de las instalaciones prowsonas \
. en funcionamiento.

~ Las instalaciones eléctricas seran protegidas contra contactos eventuaies*

Los conductores reuniran las minimas condicienes de segurldad y nunca

obstaculizaran los pasos de cnrculamon ‘ v

-Las mstalac:iones térmicas se resguardaran de contactos directos,

perdldas de vapor, gases o liquidos calientes o frros
Las instalaciones mecénlcas tendran SUS partes movnes defendldas en

prevision de. acc:dentes

A[j;. 2§Z . Precaucion por trabajos sobre techos. Cuando se deban efectuar

2021 ~ Ao cel Generaj Martiri Miguel de Gliemes / Afio de! Centenatio gl aﬁahc:lo de Arigl <z~ r=:z

trabajos sobre techos que ofrezcan pelsgro de resbalamlento sea por su

l inclinacion, poy ,a aturaleza de su cubierta o porfel.estado atmosfeérico,

'\’Z.&LEZ
ancgjo Viunicipal
’ Hnnaraﬁie Concjo Munn:ipat - . \

-

[

Honorable Concejo Municipal de fa Ciudad de Santa Fe dgfla %ra Cruz.
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medidas de seguridad, queda prohibido el transito de personas sobre

cubiertas que no estén preparadas para soportar la carga maxima.
Debe disponerse de sistemas de proteccioén eficaces:

a} Puntos de ancla;je;

b) Lineas de via;

¢) Arneses de seguridad;

d) Medidas de seguridad en Io's accesos a las cubiertas.- |

Art. 258°: Proteccidn a la via publica y a propiedades linderas a una obra. En

. toda obra se colocaran protecciones para impedir-eventuales caidas de

materiales a la via publica y a las fincas linderas, cubriendoe minimamente
una altura de 1,80 m en cada piso donde se intervenga, en todo el
perimetro. )

Estas protecciones deberan estar en buen estado y ser suficientemente
resistente para sbportar los esfuerzos. Las partes de andamios metalicos
no deberan estar abiertas, agrietadas, deformadas ni afectadas por la

corrosion.
7 7
\]’\\“ » '
N :"\
i 3 5"\
\—\\ ’

MATIAS HIULLER
SECRETARIO EGISLATIVO
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Las protecmones sori de dos tlpos

a) Protecmon permanente:

v 12783

a.1 Hacia la via publica: Cuando Ia fachada prmmpal se halle en

coincidencia con la LM o bien retlrada de ella-hasta 3,00 m, se

colocard, entre los 3,00 m y los 9,00 m de altura sobre la-acera, un

cobertizo bandeja de prote‘ccién con una saliente no menor de 2'00. '

m. Esta bandeja que no “afectara los érboles de la acera ni las

. o mstalacnones del servicio publlco solo puede retirarse, al quedar

~terminada la fachada, por encima de Ia misma.

¢

// :

e :fﬁﬁﬁﬁ;m -

- 600 ki -

| S

/

IPROTECCION FUA

- - 2SO MIN~——y 1

a.2 Hacia predios linderos: Cuando se puedan ocasionar molestias o}

perjuicios a una fmca lindera, se colocara una bandeja en las

. condiciones prewstas en el item a) que se puede rettrar al conclmr',

lindero.

" b) Proteccién mévil:

distancia- de dog
cobertizos m
“apartado a).

(2) pisos entre si,

Si por cualquielf cgusa la obra se paralizas

L o ;
de caracteristicas similare

- el revoque exterior del muro divisorio o privativo contlguo el predlo

.
~

En edific_iés de mas de tres (3} pisos altos y a

se coiocarén sucesivamente“
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las protecciones mencionadas en los apartados a) y b) seran retiradas y

se cumplimentard segin lo establecido para Obras paralizadas en Arts.

1267°a270°,

Art. 259°:

Art. 260°:

Caida de materiales. Cuando una finca lindera a una obra haya sido

perjudicada por caida de materiales provenientes de ésta, se efectuara la

reparacion’ o limpieza inmediata, al finalizar los trabajos que lo haya '

ocasichado.,

Los patios y .claraboyas de fincas linderas contaran con resguardos

adecuados.

Prohibicién de, ocupar la via publica con .maquiharias. Queda
prohibida la ocqpabién de la via publica por'fuera del éspacio cercado por
el cerco de obra reglamentario, con materiales de construccion,
maquinarias, escombros o cualquier otro elemento de una obra.

EI ingreso de los materiales y/o maquinarias debera ilevér$e-é cabo
directamente desde el vehiculo de transporte-al interior de la obra.

Queda exceptuada de la disposicién precedente la utilizacién de cajas
metalicas denominadas contenedores, las cuales deberan cumphmentar
con los requ;sntos establecidos en el Art. 228°. '

‘Sien el proceso de ejecucién de una obra es necesario el llenado de’ Ias

estructuras, s6lo se admitira la ocupacion de la via pablica con camiones
proveedores de hormigon elaborado. Los p'restatar'ios del servicio de
hormigon elaborado deberan, asegurar la introduccion del materlal a la

obra por medios mecanicos y evitar toda caida y/o depdsito de materiales

y/o mezclas sobre la calzada, veredas y sendas peatonales.

MATIAS MU
SECRETAR|D LEQISLATVO

Honorable Cacejo Municipal

Honorable Concejo Munica de la Ciudad de Santa Be de iz'Vera Cruz.
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operarios habra un recinto o local ‘cerrado y techado para ser,utilizado'
como retrete. Tendré piso practicable y de facil limpieza y contara con
ventilacion eficiente. '

Se r'nantendré‘ en buenas. condiciones de higiene y"iaseo, evitandose
emanaciones que molesten a fincas Qecin_as., / = LT
Ademas habra un lugar de facil. acéeso, que oficiara de lavabo, con-piletas

-~ individuales o© corfidas, en c¢antidad y dimensiones suficientes para ‘
atender al aseo del 'personal de . la obra y .conltéré con desagliies |
adecuados. - _ o |

Art. 262°: Vestuario en obras. En una obra debera preverse un local para usarlo

como vestuario 'y guardarropa colectivo por el personal que trabaja en la
~ ‘misma y provisto de iluminacion, ya sea natural o artificial. |

Art. 263°: Fiscalizacion de las medidas de seguridad. La Autoridad de Aplicacion

- fiscalizara periédicamente el cumplimiento de las medidas de Seguridad y

. proteccioén en obr_ag e indicara en.qué oportunidad deben llevarse 3 cabo,

- quedando ésimismé' facultada para exigir cda!quier prevision Gtil en | -
resguardo de las pe’rsonas.l séguridad de la via publica y de predios
linderos. ’ e | :

Art. 264°; Limpiéza de obras concluidas. Previo a la ocupacion, ‘cuando

corresponda, se rétirarén Ids andamios, escombros y residuos, después
de lo cual,.es obligatoria la limpieza para permitir el uso natural de [a obra
concluida. - ‘ |

Art. 265°: Trabajos en fachadas. Cuando se proceda a la pintura o limpieza de una

fachada, sea o no por medios mecéanicos, ademas de lo especificado en

principal de difici'o', debe acondicio @l ngaf de trabajo de

mode que lajkia/plblica quede. resguardag} dispersién de polvo,

Honorable Concéjo Municipat “ono Concelo Vianicipar |

2021 ~ Afio del General : rtin‘Miguei de Gilemes / Afio det Centenarfoigel Natalicio de Ariel Sz~ ==

Honorable Concejo Municipal de la-Ciudad de Santa Fi;e' 63@ Vera Cruz.
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gases, vapores o caidas de materiales, mediante telas u otras defensas

" adecuadas para esta clase de trabajo, valla y t|p0 adecuado de

v
¥

- Para trabajos de pintura, se tomaran Iasprovidenci'as necesarias contra

la caida de materiales y sdlo sera obhgatona la colocacién de telas o

defensas cuando se utilicen pulvenzadores 0 romadores de pintura.

Los liquidos que se derramen en el lugar de trabajo, deberan ser’
recogidos y conducidos a la cu\n\eta de la calzada, de modo que no

escurran por la acera. ' SRR

La autoridad de aplicacién podra eximir de la obligacién de colocar

telas, defensas o] proteccnones cuando la ublcacnon del ‘edificio en el
predio y'en Ia Ciudad asi lo justlflque

b Ocupacién de la acera: Para deposno de matenales o ublcac:on de

implementos de trabajo, puede ocuparse la extensron de acera que no
exceda la autorizada para colocar la valla ‘provisoria. ‘
A fin de evitar dafios e fncom_odldad a los transetntes, la autoridad de

aplicacion podra obligar a la ejecucion de la valla.

Art. 266°; Molestiasrproy'enientes de obras linderas. Las molestias _qué'se

aleguen como proven'ientes de una parcela vecina, solo seran 'objeto de

atencién para aplicar la presente norma cuando se requiera estab!ecer la

segundad e h!gtene de los edlflc:los que ocasionen perjuicios publ:cos sin

perjuicio-de las mfracmones previstas en otras normas vigentes.

\ _ \

SECCION VIl
'OBRAS PARALIZADAS

} LR ‘N,{ALhé )

: ’ -7} Fresid ~
SECRETARIO JEGISLATVG . ondri¥e Con‘ejo s
Honorab]e Congejo Muriicipal
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Art. 268°:

Art. 269°:

goral | | -
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propietaria, deberan comunicar mediante un Avisc de Paralizacion de
Obra, dentro de Ios cinco (5) dias siguientes a la toma de decision.
Comprobgcwn .de paralizacion. Si la autorldad de aplicacion
comprobase que una obra se hallare paralizada; intimaré'a profesional y
proptetana a proceder a realizar los trabajos con3|gnados para mantener
la construccion en forma segura sin ocasionar perjwcnos a terceros.
Trabajos a realizar en obras paralizadas. Cuando se determine la
paralizacion deberan adoptarse las 3|gwentes medidas: ' |
a) Se quitaran los ‘andamios, vallas prowsonas 0 cualqwer otro obstaculo
para el transito publico o que afecte a linderos. /
b) Se ejecutara, como minimo, un contrapiso en la acera,"ciue la héga
perfectamente transitable. | o
c) El frente, en su planta baja 0 en ‘su defecto la que determine la
autoridad de aplicacion, se finalizara de ac_uerdO'a su fin o bien cerrara,
en todo su ancho y en todo su alto, con una vaila, muro o empaliéada,
que se sometera a aprobacién por parte de la autoridad de aplicacion y
“de modo tal que la obra resulte impenetrable y no permita el arrojo de
desperdicios u otros elementos a su interior. La misma debera contar
con una puerta de acceso con éerradura' o candado y no debera

' desmerecer estetlcamente el entorno urbano ' '

Art. 270° Trabajos por el Departamento Ejecutwo Municipal. En caso de

incumplimiento de lo establecido precedentemente, los trabajos'se

- ejecutaran por via administrativa, a costa y cargo de la propietaria, sin

perjuicio de las sanciones que correspondan a la misma y a la persona

profesional actfiafte. ' ' o N

paTihS NOLLER LEA NzALEZ
SECRETARIO JEGISLATVO oo .,
Hanorable Lo ‘]O “umupal ! pricejo Municipal

2021 - Afio del Genearal M cio de Ariel =z~ "¢z
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‘ © HONORABLE CONCEJO MUNICEPAL 12 qcT 2021
| DE LA CIUDAD DE SANTA FE -

iy

I bt TR " L _
L)Fu T '-u SO AT AT ‘a." .
| . TITULO V \
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| OBLIGACIONES DE CONSERVACION
- Art. 271°; Persona obliga&a. La persona que haya acreditado derecho a interyénir
en un inmueble esta obligada a conservar y.mahtener el terreno, el
espacio publico inmediato de la vereda, el 'inmueBIe la obra y las
_ instalaciones en dptimas condiciones de seguridad, higiene y salubridad,
‘ - ' durabilidad y sustentabilidad e informar su estado
R | Debera cumplimentar ias indicaciones de mantemmiénto indicadas por-los
| . profesiona’les responsables en el Mahual de Uso del Edificio.
Art. 272°; Conservacién de terl:enos. Se debera realizar el mantenimiento de los
C ,' * terrenos, estén o no' constrwdos como por ejemplo -
a) La limpieza del frente del edificio o tapial, los que deberan estar hbres
de leyendas de cualquier caracter, salvo las autonzadas de acuerdo a
Io establecido en Cod|g0 de PubI|C|dad
b) La destruccion de las malezas y el corte de yuyos, tanto en Ia acera
'_ como én el interior del inmueble y/o terrenos baldlos
_ c) El desagie de los charcos y aguas estancadas que se forman en el
® - - interior de los mismos; '
| d) La desratizacion y desmsectamon de los mmuebles en estado de
‘abandono o aparente abandono y los terrenos baldtos; = - )
- e) El relleno de los terrenos baldios con matenal adecuado de pozos en
desuso, hundimientos, excavaciones o desniveles p_rofundos 0

peligrosos. Queda prohibido el relleno de los mismos. con basura

domiciliaria ,

NORG SV
}r ggdere

' afloncato Wunicips:
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- ejemplo: - ,
a) El mantenimiento o reconstruccion de todos los elementos y/o

matenales de ' terminacién que componen las fachadas: balcones,

barandas, _soportes, ménsulas, ornamentos cafteles revéshmientos_

. s, vidribs, conductos, mstalar:lones entre otros; ' K
' b) Las tareas de apuntalamlento, reconstruccién o demolicion que hagan
- falta para fa-seguridad de Iés esfructuras edilicias; . '
¢) La conservacion en correcto estado vy func1onam|ento de todas Ias

. | ., K instalaciones de servicio: agua gas cloacas, energia eléctrica;

d) Todas Ias anormalidades potenciales o efectlvamente detectadas de la
mstalacmn ya sea en los materlales y/o en las instalaciones deberan
ser corregldas_ medl,ante su reemplazo o reparacion, bajo
responsabil-idad' y supervision de profesionales matriculados. Se
deberan realizar las verificaciones o revalidas periodicas 'de acuerdo

-  las especificaciones técnicas establecidas en la reglamentacion;

- e)lLa (‘:onservacic'm de los medios mecanicos de elevacion, que deberan:

dlsponer obllgatorlamente de un servicio de mantenlmlento y asistencia

técnica para su-atencion por parte de un conservador que debe estar

e " inscripto en el reglstro que corre_sponda a efectos de conservacion y
. ' : mantenimiento. La'.pefsona propjetaria es responsable de que se
| | mantengan en perfecto estado de co_nservaciéh y mantenimiéhto, asi
,' como de impedir su utilizacion cuando no -ofrezcan las debidas

garantias de seguridad para las persohas y/o los bienes.
o .' Todo edificio que cyénte con instalaciones fijas contra. incendio debe

inscribirse en el r i tro que corresponda a efectos de’ su mantenimiento y

reailzar las reval dds /de acuerdo alo dlspuesto g Eos procedlmlentos y
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CAPlTULO I
. OBRAS EN MAL ESTADO O EN PELIGRO DE RUINA

Art. 274°: Obra en mal estado. Se considerara un edificio o estructura en peligro de .

ruina, si sus muros o} partes resistentes estan comprendidos en los

S|gwentes casos: .

a)-Cuando se haya desp!omado en mas de 1/3 del ancho de la base, o,
alin aplomado, se demuestre que su resistencia admisible haya $Id0 '
superada; - '

. : " b) Cuando presente grietas que sean peligrosas;

c) Cuando las fundaciones estén descubiertas yaun nivel mas alto que la
vereda, aunque las paredes que grawten 'sobre ellas no estén
desplomadas

'd) Cuando las vigas o soieras que sopoﬂan cualqwer clase de peso
-hayan flexionado; _ _

e) CUanuier deficiencia no.establecida en la presente norma y que

constituya peligro. - ' : o
Art 275° Instalaciones de servicios en'mal estado. Se considera una instalacion
en mal estado cuando, estando librada al uso o en funcionamiento, se
encuentra en condic@ones de. peligrosidad latente, sea respecto de la
. éeguridad.en general como de la higiene. En estos casos, la autoridad de
aplicacion informara al area fnunicipal compétente péra que efectue las
' , mtlmaCiones y aplique en caso de corresponder las sanmones conforme la-
) normativa wgente
Art 276°: Edificios o estruc ‘ras afectados por otro en ruinas u otros pellgros.

. Cuando por ca de derrumbe o ruina de un edificio o estructura se

produzcan res ientos en los mm_uebles linderos se practicaran, en

caso de corr der, los apuntalamientos Ecesdrios como medida

2021 — Afio del General Martin aguel de Giiemes / Afc del Centenarig/gel N!a!alicio de'Ariel 3z~ 2z
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Honorable Concejo Mumcnpal de {a Ciudad de Santa f dé\aijVera Cruz.
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y/o demolicién, eliminando la situacion de peligro.
Cuando haya que efectuar un apuntalamiento que afecte a la via publica,
se dara cuenta a la autoridad de aphcamon de modo mmedlato
En caso de que las raices de un arbol sean las que afecte la estabilidad
de un edificio, muro o éstruc;tura, la persona propietafia debera denunciér
la situaci()n.al organismo encargado de la infraestructura urbana para su
intervencion. .
e | - CAPITULO Il
) | FISCALIZACI()N DE OBRAS ' _
Art, 277°: Fiscalizacién de 'qbras. El Departamento Ejecutivo Muniéipal realizaré
_ inspecciones de conformidad a lo establecido por via reglamentaria, con
| el objetivo de vériﬁca_rl que la e}ecuci()n qe la obra se realice conforme a
. la normativa vigente y a los permisos de’ obra y/o. autorizacién de obras
‘ otorgados. En caso de detectarse incumplimiento, sera de aplicacion lo
' dispuesto en el Art. 48°y5|g|.nentes , S ,
Art. 278°; Inspeccion de obra y® parallzaclon La Autoridad de Aplicacién puede
en los casos en que sea necesario preservar la seguridad publica, exigir
la pres'eritaci()r} de docume_ntacién probatoria del estado de lo edificado y
. o de la calidad de los trabajos. \

. Art. 279": Casos de siniestros 'y peligro de ruina. En caso de siniestro' en obras
“existentes o en obras en ejecucion, el Départémento Ejecutivo Municipal
notificara al propietario que con asistencia técnica profesional, debera
fomar las medidas necesarias para evitar nuévos'rié‘sgos
En este caso cuando la persona propietaria no reallce mmedlatamente
los trabajos, '

partamento Ejecutivo Municiplal podra reallzarlos por

s y aplicar las sanciones que itop espondan segun lo

normativa vigente.

:

Honoratl/e Concejo- Municipal de Iz Ciudad de Santa Fe ﬁla Ver?a Cruz.
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Art. 280°; Demohmon de obra en contravencion y peligro de derrumbe. Sin
' perjuicio de’ aplicar las sanciones que .correspondan,.el Departamento
Ejécutivo Mu'nicipal podra encomendar la deﬁ‘lolicic’m de joda obra o parte
de ella cuando se - encuentre t:omprometida la segluridad higiene
habatablhdad espacio pubhco ylo el patrimonio y cuando exnsta peligro de
derrumbe. _ | _
-Se notificara ‘a - la. persona ﬁrqpietéfia acordando un plazo para la
demolicién, vencido el cual y de no habérsele. dado cumplimiento, sin
justificaci'én'que amerite un plazo mayor,' el Départamento Ejecutivo
. Municiba! protﬁederé a demoler y por cuenta de-la persona infractora,
. segun lo establecido pbr via reglam'ent‘aria‘. \ )
Art. 281°: Incumplimiento de la persona propietaria a conservar un edificio.
. Cuando se co_rhpruebe el incumplimiento de las exigencias precedentes,
. se intimara a las correcciones necesarias, seguin lo establezca Ja
Autoridad de Aplicacion. ~ |
Art 282°' Oposmlon de la persona propletaﬂa 4 conservar un edlflclo En caso
de oposcmon de la persona propletarla para cumplimentar con lo dlspuesto 7
en el articulo. précedente la autoridad de aplicacién podra realizar- los -
trabajos por Admln:stracmn y a costa de aquel sin perjumo de las multas
que pudieren corresponder. ' , : . . X
Art 283°: Tareas permltldas en edificios constrwdos no conforme a Ia ‘
normativa vugente, Todo uso o destmo expreso de un edlfICIO instalacion
- vylo predlo, no conforme con Jas prescnpcmnes de Ias,normatrlvas
-vigentes, podré subsistit- siempre .que no sea ampli'ado, ensanchado;

_,  - extendido, recongtrlfido, reformado o transformado.  Sin embargo, se

autorizaran obr.

instalaciones q
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_ TiTULO VI
DISPOSICIONES SUPLEMENTARIAS Y TRANSITORIAS

Art. 284°: Derogaciones normativas. Derégase las siguientes normas:

a) Ordenanza N° 7.279, sus dis;ﬁosiciones complementarias y cualquier |

otra norma que se oponga a la presente;
b) Ordenanza N° 12.448;
- ¢) Ordenanza N° 12257;

-

~ d) Ordenanza N° 11.378;

Art. 285°%

e) Art. 32%y ia Cbsefvaci‘én 15 del Art. 41° de la Ordenanza N° 1_1 .748;
fj Ordenanza N° 8.714. - : _

11:748 del Reglamento de Ordenamiento Urbano, el que quedara

redactado de la siguiente manera:

“Art. 33°: Factor de Impermeabilizacion del Suelo! Es de aplicacion en la
totalidad - de las parcelas urbanas. Represénta el grado de
impermeabilizacion o fraccidn ée-superﬁcie no absorbente del lote. Es la

razon entre la proyeccion, sobre un plano ideal a nivel +/- 0,00 del terreno,

de la ,éuperficie cubierta construida mas la superficie de solados o

pavimentos y la superficie de la parcela.

Es una herramienta que tiene por objetj\}o contribuir a la mitigacion del

riesgo hidrico en conjunto con la instalacion de dispositivos de regulaciéon -

de excedentes pluviales, cintas verdes y terrazas verdes o cubiertas

naturadas de conformidad a la normativa vigente.

El Departamento Ejecutivo Municipal podra admitir, en las parcelas- |

comprendidas e

‘los distritos C1, C2 dei Area CetLtral Primaria de la

Ciudad, su copsfderacion en el calculo del volumen/del retardador pluvial

A AS MOLLET . o

ETARIC L EGISLATVO - . . .
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Modificacio.nes normativas. Modifiquese el Art. 33° de la Ordenanza N°
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Art. 286°:

obra sea mayor a la exigible por este indicador, dicho porcentaje podra
ser computado a los éfectos de determinar un menor volumen del

'3

retardador. , o ‘ -

También podra compensar la falta o insuficiencia de superficie absorbente
generada por la aplicacion del FIS, con Ja incorporacién de Te;rraz‘aé
Verdes o Cubiertas Naturadas, siempre que esta no supere la éltura de
siete metros (7m) desde el nivel de suelo libre o la altura del inmueble.
lindero en el caso-de tratarse de parcelas adyacentes o colindantes a

"obras patrimoniales.” ' -

Disposiciones transitorias. La presente Ordenanza sera apllcable a
partir de! 1° de marzo de 2022 para todas aquellas intervenciones edilicias
que se encuadren dentro de los alcances establlecidos en la presente.

Los tramites y solicitudes de pefmisos iniciados con anterioridad a la
sancién de la presente norma continuardn su tramitacién hasta su

finalizacion bajo las exigencias de la Ordenanza N° 7.279. Los Permisos

de Obra otorgados previo a la sancion caducaran a los cinco (5) afios de
su otorgamiento, pudiendo prorrogarse dicho térr‘hino por uUnica vez,
acreditando avance de obra. | -

"Los tramites .y solicitudeits de permisos iniciados en el periodo entre la
sancion y la puesta en \{igehcia de la presente norma contaran con un
p'laz'orde doce (12) meses para la finalizacion del respectivo tramite.
Los Permisos de Obra aprobados en el periodo entre la sancién y la
entrada en vigencia’de la presente norma, contaran con un plazo de
dieciocho (18) meses para dar comienzo a la respectiva obra. Se

considerara obra

menzada a los fines del plazo establecido cuando se

hayan materiplizgdo como minimo el 50% de las obras completas de
cimentacion

autoridad de
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maximo de finalizacion de obra de fres (.3)' afos. Vencidos dichos plaios

T bl

sin cdmplimentarse lo dispuesto, se debera iniciar r}uevamente los -
tramites de aprobacién de planos, en estricto cumplimiento a lo dispuesto
* por la presente. _ o '
Los Certificai_:ios de Grandes Proyectos Urbanos vigentes se mantendran
hasta su vencimiento durante el cual se debera iniciar la Solicitud de
Permiso de Obra, po;teriormente se debera iniciar una nueva solicitud en
estricto cumplimiento a lo dispuesto por la presente. '
' . - Aﬁ. 287°; Reglamehta‘cién. El Departamento Ejecutivo Municipal, en un plazo no
| mayor a quince (15) dias de promulgada la presente\, convocara de
‘manera ad hoc a la comision creada en el Art. 6° 'a los fines de brindar
asistencia en la elaboracién de los proyectos de decretos reglamentarios
necesarios para la aplicacidén de la presente. . ~ \
v o Asimismo, con treinta (30) dias de anticipacion a la entrada en vigencia de
la pre-‘sénte, QE Depaﬂamgnto 'Eje‘cutivo Municipal debera remitir los
. o . decretos reglamentarios al Honorable Conbejo Muni‘cipaf' y publicarlos en
| la pagina web: del Muniéipio en lugar destacado y en forma clara y
accesible. -
Art. 288°' El Departamento Ejédutivo Mﬁnicipal debera elaborar un plan de
' . ‘ ‘ |mplementac10n admlnlstratlvo que contemple la incorporacion de los
TECUrsos humanos y tecnolégicos necesarios para llevar adelante eI
S proceso de puesta en vigencia del,presente Codlgo, de manera eficaz. .
Art. 289°: Disponese que el Debarfamento Ejecutivo Municipal elabore una

propuesta para la identificacién de zonas especiales de interés Social, en

aplicacion de J& dispuesto en el Art. 14° - inc. j)yen los Arts. 19° y 36°.
Art. 290°: Comuniques

| Departamento Ejecutivo Municipal.
SALA DE SESIONES

de septiembre de 2021.-

Honorable

oncejo Mumcipal
2021 ~ Afio del.

al Martin Miguel

4% T b ' ' -
Honorable Concejo Munky 5} de 3 C!uda @ anla Fe da la Vera Cruz. \J o
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