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DPT0. ADMIISTRATIVO CONCEIO MUNICIPAL
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA

VERA CRUZ, SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Art. 1% Modificase el articulo 29° de la Ordenanza 11.748 - Reglamento de
Ordenamiento Urbano, que quedara redactado de la siguiente manera:
“INCREMENTO DE FOT:

En los Distritos Residenciales, de Centralidad y de Equipamiento que se
indican a continuacion, los valores admitidos de FOT podran ser
incrementados de acuerdo a las condiciones establecidas en el presente
articulo: R1, R2, R3, R5, R5 bis, RE, C1, C2, C2a, C2b, C2b — Freyre, CZ2c,
C3, C3a, C3b, C3cyE1.

En el caso del Distrito R1a, la mayor altura adicional podra ser admitida de

acuerdo a las condiciones previstas en el articulo 4° de la presente.
a) ANCHOS DE PARCELAS MAYOR A 10 M.
Las parcelas cuyo frente superen los 10 m, podran incrementar el FOT

en forma proporcional a razdn del 1% por metro y hasta un maximo del
diez por ciento (10%) del FOT admitido para cada Distrito.

b} POR EDIFICACION EN PARCELAS CON FRENTE A AVENIDAS O
ESPACIOS VERDES.
Por edificacién en parcelas que tengan uno o mas lados con frente a
espacios verdes o calles de seccion mayor a 20 m, se podra incrementar
el FOT segun:
1% = (A/2-10) x 1%
Siendo A el ancho medido desde el eje del espacio perpendicular a la
Linea Municipal.
Incremento maximo 10% del FOT admitido para cada Distrito
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L& POR ADOPCION DE ESTRATEGIAS AMBIENTALES.

Por la incorporacion de decisiones proyectuales tipolégicas y/o

tecnolégicas que mejoren Ias cualidades ambientales de las
edificaciones se podra aumentar el FOT admitido para cada Distrito,
hasta un maximo de cincuenta por ciento (50%). A tales efectos para la
ponderacion de los distintos parametros a cumplimentar se tomara como
referencia el Anexo | de la presente.

d) POR CELEBRACION DE CONVENIOS DE PLUSVALIA URBANA
(CPU).
Si se optare por suscribir un Convenio de Plusvalia Urbana, entre el
Departamento Ejecutivo Municipal y el propietario de un inmueble que
solicite o haya solicitado un permiso de obra en el marco de (a
Ordenanza 12.783 - Cédigo de Habitabilidad, o la que en un futuro la
reemplace, en un todo de acuerdo a lo normado en la Sexta Parte del
presente Reglamento de Ordenamiento Urbano, se podra incrementar
hasta un maximo de un 30% del FOT admitido para el Distrito en donde

se ubique la obra seleccionada.”

Art. 2°. Modificase el articulo 30° de la Ordenanza 11.748 - Reglamento de
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Ordenamiento Urbano, que quedara redactado de la siguiente manera:
“INCREMENTO MAXIMO:

En el caso de parcelas que encuadren en dos o mas de las condiciones
referidas en los incisos a), b) y ¢) del articulo precedente, el porcentaje de
incremento a aplicar sera el resultado de la suma de los porcentajes
adoptados y no podréa superar el 60% del FOT admitido para el Distrito.

El porcentaje de incremento maximo podra alcanzar el 90% del FOT
.admitido para los Distritos referidos en el articulo precedente (R1, R2, R3,
RS, R5 bis, RE, C1, C2, C2a, C2b, C2b - Freyre, C2¢, C3, C3a, C3b, C3cy
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Art, 3°;. Modificase los articulos 68, 70, 72, 74, 75, 78, 79, 80, 81, 82, 82 bis, 83,
84, 84 bis, 84 ter, 84 quater y 85 de la Ordenanza 11.748 - Reglamento de
Ordenamiento Urbano, suprimiendo en los mismos el apartado referido a
FOT Maximo.

Art. 4°; Modificase el articulo 69° de la Ordenanza 11.748 - Reglamento de
Ordenamiento Urbano, que quedara redactado de la siguiente manera:
“‘DISTRITO R 1a - RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD CON EXIGENCIA
DE ALTURA MIiNIMA
CARACTER: Zonas de frentes urbanos de alta densidad, destinado

fundamentalmente a la localizacién de uso residencial permanente y de

QAP IO

actividades complementarias.

LIMITES: Segtin Plano de Distritos de Zonificacién.

SUBDIVISIONES: Dimensiones minimas de lotes: 20 m de frente y 400 m2

de superficie. No se admiten subdivisiones con parcelas internas. (1)

URBANIZACIONES: Siempre que se realicen en forma contigua a sectores

con urbanizacion aprobada, ejecutada y adecuada accesibilidad.

Dimensiones minimas de lotes: 20 m de frente y 400 m2 de superficie.

infraestructura minima requerida:

- Nivelacion y limpieza del terreno.

- Apertura, abovedamiento y cuneteo de calles, asegurando el libre
escurrimiento de las aguas, segun los niveles que establezca el
Departamento Ejecutivo Municipal.

- Cruce de cafios en bocacalles.

- Cruce peatonal de calles (solo en los casos que el Departamento
Ejecutivo Municipal lo requiera).

- Forestacion de calles y espacios verdes.

-Red eléctrica' de baja tension y alumbrado publico. .
N, , ADRIANA MOLINA
PRESIDENTA
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de la red existente.
- Tendido de red domiciliaria de agua potable por extension de la red
existente o por perforacién y bombeo con torre tanque de reserva. Este |
ultimo caso se exigira para las urbanizaciones de parcelas mayores de
diez hectareas {10 Ha).
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO:
FOS variable segun rangos de superficies de lotes de conformidad con la
tabla que se expresa mas adelante
FACTOR DE OCUPACION TOTAL:
FOT variable segun rangos de superficies de lotes.
FACTOR DE OCUPACION DEL ESPACIO: |
FOE = 0,85 a partir de un plano a cota +2,00.
FACTOR DE IMPERMEABILIZACION DEL SUELO:;
|
|

FIS =0,85
- Altura minima
Rangos de superficies sflote FOS sf obligatoria h adicional N° de pisos
N°| Minimo m? | Maximo m2| @799 |, | N°de pisos (m)
indicativo
1 80 120 0,85 12 4 0
2 >120 200 0,8 36 12 0
3 >200 350 0,7 39 13 6 2
4 >350 600 0,6 42 14 15 5
>600 1050 05 45 15 30 10
5 >1050 3250 0,5 48 16 48 16
>3250 5700 0,56 51 17 54 18
>5700 10000 0,5 54 18 63 21
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DISPOSICIONES PARTICULARES:
1) RETIROS:
a) de frente: todas las construcciones que se ejecuten en el Distrito,

DPTO, ADMINISTRATIVO CONCEJ mumf;f; ORDENANZA ND 1 3 0 03

deberan dejar un retiro de 5,00 m de la Linea Municipal. En los lotes
en esquina, los retiros se efectuaran paralelamente a la Linea de
Edificacion municipal de ambas calles en forma independiente. Para
el caso en que la Linea de Edificacion determinada por el retiro
obligatorio no sea perpendicular a los ejes medianeros de la parcela,
se podra modificar ésta, haciéndola perpendicular a los mismos,
siempre que se mantenga el valor de la superficie libre de edificacion.
(Ver grafico N° 2), Se podra edificar hasta un 30% en el sector de la
superficie libre resultante de aplicar el retiro obligatorio (Ver Graficos 3
y 4), siempre que: Se compense con un area libre de edificacién de
superficie mayor o igual a 1,5 de la superficie edificada en la zona de
retiro, a excepcion de los lotes en esquina de los cuales se podra
compensar con una superficie igual o mayor a 1. La nueva area libre
debe ubicarse detras de las lineas de edificacion exigida y unida al
area anterior por medio de su lado mayor. La unién de las areas
libres de edificacibn debe ser sin solucién de continuidad. La
edificacién cubierta o semicubierta y saliente sobre la zona de retiro
obligatorio no ocupen mas de un 40% del o de los frentes del lote, no
debiendo en caso de lotes en esquina considerarse ia linea de
ochava. La altura de la edificacién que avance sobre la zona de retiro
no debera superar 3,50 m de altura. No se proyecten salientes fuera
de la Linea Municipal.

b) laterales: segun tipologia edilicia adoptada.

¢) de fondo: segun Linea de Fondo Libre de Manzana.

ADRIANA MOLINA
_ PRESIDENTA
HONORABLE CONCE 50 MUNICIPAL
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Altura minima sobre Linea de Edificacion: por rangos de superficie de

lote, segun la Tabla 1

Mayor altura adicional admitida: variable seg(n coeficientes de

incremento; se aplica a la mayor superficie resultante de la menor altura

admitida. Ver tabla.

Para los rangos que admiten mayor altura adicional, se podra acceder a

la misma a través de:

a) ADOPCION DE ESTRATEGIAS AMBIENTALES. Por la incorporacion
de decisiones proyectuales tipologicas y/o tecnoldgicas que mejoren
las cualidades ambientales de las edificaciones, se podra aumentar la
superficie resultante de multiplicar los m2 de FOS por la cantidad de
pisos minimos para cada rango, hasta un maximo de 50%. A tales
efectos, para la ponderacion de los distintos pardmetros a
cumplimentar se tomara como referencia el Anexo | de la presente.

b) CELEBRACION DE CONVENIOS DE PLUSVALIA URBANA (CPU).
Si se optare por suscribir un Convenio de Plusvalia Urbana entre el
Departamento Ejecutivo Municipal y el propietario de un inmueble que
solicite o haya solicitado un permiso de obra, en un todo de acuerdo a
lo previsto en la Sexta Parte del presente Reglamento de
Ordenamiento Urbano, se podra incrementar hasta alcanzar la altura
maxima admitida para cada rango de lote y el resto de indicadores
vigentes.

3) SALIENTES EN FACHADAS RETIRADAS:

Se permitira la construccion de aleros o balcones abiertos, siempre que

se cumplan los requisitos establecidos en el Ordenanza N.° 12.783 —

Caodigo de Habitabilidad- o el que en un futuro lo reemplace.

B 4) EnC.;I C?jo fe parcelas adyacentes o colindantes a obras patrimoniales,
:i} | Ay EE 2 NI, Expte. DE-1214-01988115-3 (NI)
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pias spngems edificiosjueaistrucciones o mejoras deberan adaptarse a la

altura y el retiro de los edificios de valor patrimonial contiguos. En el
caso de edificaciones con basamento y cuerpos elevados, esta
disposicién se aplicara especificamente al basamento.”

Art, 5°; Sustitiyese la “Sexta Parte: Convenios Urbanisticos” de la Ordenanza
11.748 - Reglamento de Ordenamiento Urbano, por el siguiente texto:
“SEXTA PARTE: CONVENIOS URBANISTICOS - CONVENIOS DE
PLUSVALIA URBANA (CPU)

ARTICULO 98: DEFINICION:

Los Convenios Urbanisticos y los Convenios de Plusvalia Urbana (C.P.U.)
son instrumentos a aplicar para la recuperacién de la plusvalia urbana de
acuerdo a lo establecido en la presente, que se formalizan mediante la
suscripcién entre la Municipalidad de la ciudad de Santa Fe y el propietario

de un inmueble determinado, cuando se produzcan los actos generadores
regulados en la presente.

En los Convenios Urbanisticos debera intervenir el Departamento Ejecutivo
Municipal, y e! propietario del inmueble previa autorizacion por via de
resolucion del Honorable Concejo Municipal; en tanto que en los Convenics
de Plusvalia quedara supeditada su eficacia a la suscripciéon de Convenio
entre el Departamento Ejecutivo Municipal y el propietario del inmueble.
ARTICULO 99: ACTOS GENERADORES DE PLUSVALIA URBANA:

Seran considerados actos generadores de plusvalia urbana los siguientes

supuestos:

a) Otorgamiento de excepciones a la normativa vigente que impliquen
autorizaciones de mayor aprovechamiento de parcelas en edificaciones
a través de la modificacién de cualquiera de los indicadores urbanisticos;
ancho minimo de parcela en subdivisiones y urbanizaciones; cantidad de

4.5, cpcheras a'disponer segin escala de obra.
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b) Nuevas urbanizaciones en lo regulado como urbanizaciones futuras o

zonas no urbanizables.

¢) Utilizacién del inciso d) del articulo 29 de la presente o las disposiciones
particulares del articulo 69, en cuyo casoc se debera suscribir el
correspondiente Convenio de Plusvalia Urbana.

ARTICULO 100: CONVENIOS URBANISTICOS. Pautas para su

instrumentacion.

En el supuesto contemplado en el inciso a) del articulo precedente, el

otorgamiento de finales de obra que impliquen excepciones a la normativa

vigente y autorizaciones de mayor aprovechamiento de parcelas por
modificacion de cualquiera de los indicadores urbanisticos que prevé el

presente Reglamento de Ordenamiento Urbano y el de Urbanizaciones y

Subdivisiones -0 el que en un futuro lo reemplace-, serd considerado y

resuelto por el Honorable Concejo Municipal, previo informe de las areas

técnicas del Departamento Ejecutivo Municipal.

Para ello:

a) Toda solicitud de excepcion a la normativa vigente a la que refiere el
inciso a) del articulo 99 -que implique autorizaciones de mayor
aprovechamiento de parcelas en edificaciones a través de la
modificacion de cualquiera de los indicadores urbanisticos- debera
presentarse por escrito, firmada por el propietario del inmueble
involucrado. El solicitante debera declarar expresamente que conoce el
alcance y contenido de los articulos 98° a 103° de la presente
Ordenanza.

b) Una vez ingresada la solicitud, se dara intervencion a la Secretaria de
Planeamiento Urbano, la cual elaborara un informe acerca de la
factibilidad técnica del pedido de excepcion. Si la solicitud es presentada

f ante el Honorable Concejo Municipal, luego de su inclusion en Asuntos

!
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Entrados, la comision asignada remitira las actuaciones al Departamento

Ejecutivo Municipal para los fines mencionados en el parrafo anterior.

¢) El informe mencionado en el inciso b) debera contemplar:

I. El analisis de la factibilidad técnica de la solicitud de excepcién;

Il. La valoracion acerca de la pertinencia o conveniencia de aplicar las
disposiciones relacionadas con la suscripcion de un convenio
urbanistico;

I1.Si asi correspondiere, la confeccion de un anteproyecto de convenio
urbanistico a ser suscripto entre el propietario y el Departamento
Ejecutivo Municipal. Para la propuesta de Convenio Urbanistico,
podra considerarse en [a cuantificacidon del mismo un incremento del
25% superior a lo establecido en el articulo 101.

En los casos en que el Convenio Urbanistico se cumplimente mediante

la ejecucion de una obra de las establecidas en el inc b) del articulo 103,

se priorizara que dicha obra esté incluida en el Plan de Obras para el

Mejoramiento de la Infraestructura Urbana.

La opinién técnica sobre la excepcidn solicitada, asi como la valoracion

de la necesidad y contenido del proyecto de convenio urbanistico, no

tendran caracter vinculante.

d) La solicitud, junto con el informe elaborado, sera remitida al Honorable

Concejo Municipal, quien resolvera en base a criterios de oportunidad,
meérito y conveniencia, tanto respecto a la excepcidn solicitada como a la
aceptaciéon o no del anteproyecto de convenio urbanistico, en caso de

corresponder.

e) Otorgada la excepcion y aprobado el proyecto de Convenio Urbanistico,

la misma tendra validez una vez suscripto el convenio urbanistico entre
las partes.
TICULO 101: CONVENIO DE PLUSVALIA URBANA. CALCULO:

VERA 5AU
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Ty Para 105 actos generadores tipificados en el punto c¢) del articulo 99, la

cuantificacion del C.P.U. se determinara considerando el indice del costo
del m2 de construccién establecido por el IPEC (Instituto Provincial de
Estadisticas y Censos) para la ciudad de Santa Fe.
La valoracién considerara la solicitud de recupero de la plusvalia urbana
con las siguientes formulas y de acuerdo al rango de escala edilicia
establecidas en la Ordenanza N° 12.783 — Cddigo de Habitabilidad, o la
que en un futuro la reemplace;
-En obras de escala menor (aquellas de hasta 200 m2 antes del
incremento de FOT):
PU = ICC x 0,20 x (IPEC)
- En obras de escala media (aquellas de entre 200 m2 hasta 1500 m2
antes del incremento de FOT):
PU = ICC x 0,30 x (IPEC)
- En obras de escala mayor (aquellas de entre 1500 m2 hasta 3.500 m2
antes del incremento de FOT):
PU = ICC x 0,40 x (IPEC).
- En obras de gran escala (aquellas de entre 3500 m2 hasta los 10.000 m2
antes del incremento de FOT):
PU = ICC x 0,50 x (IPEC)
- En obras de magnitud especial (aquellas superiores a los 10.000 m2
antes del incremento de FOT):
PU = ICC x 0,60 x (IPEC)

" Donde:

- PU es el monto de la pilusvalia urbana (expresado en Pesos)
- ICC es la superficie (expresada en m2) que se solicita incrementar en la
capacidad constructiva. En casos de superficies semicubiertas y/o aleros

la superficie{ constructiva que se solicita incrementar se considerara al

DRIANA MOLINA
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-IPEC es el costo de la construccion establecido por el IPEC (expresada
en Pesos por m2) para el mes de la firma del convenio.
ARTICULO 102: CONVENIOS DE PLUSVALIA URBANA.
Instrumentacién:
Faciltase al Departamento Ejecutivo Municipal, a través del area
correspondiente, a establecer el procedimiento para la implementacion de
estos convenios, especificando los compromisos de cada parte, los
objetivos, las metas y cualquier otro aspecto necesario para garantizar su
efectivo cumplimiento. La cancelacion de los mismos debera realizarse con
anterioridad al otorgamiento del final de obra.
ARTICULO 103: PRESTACIONES:
El objeto de los Convenios Urbanisticos y Convenios de Plusvalia Urbana
podra contemplar las siguientes prestaciones para cumplimentar el
recupero de |a plusvalia urbana.
a) El pago de una suma de dinero segin el monto de la plusvalia urbana
que resulte del calculo de lo establecido en el articulo anterior.
El valor del mismo sera determinado a la fecha del otorgamiento del
permiso de obra y debera pagarse o suscribirse un compromiso de pago
a través de un plan de pagos correspondiente, previo a la aprobacién de
la solicitud del permiso de obra.
Se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar un descuento
de hasta el 10% del valor total del Convenio de Plusvalia, calculado
segun ia férmula establecida en el articulo 101, si el pago se realiza al
contado y con antericridad a la aprobacidn de ia solicitud del permiso de
obra.
En casc de optar por un plan de pagos, el monto se actualizara

levolucién del indice de precio de la construccidon medido por

SECRETARIAL N t
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el IPEC. La cancelacion total debera efectuarse de forma previa al

otorgamiento del Certificado Final de Obra.

Para acceder a esta opcion, el permisionario debera garantizar el pago
con los instrumentos utilizados para garantizar obras publicas, segutn la
normativa vigente.

b) La realizacion de una obra prioritaria incluida en el Plan de Obras para el
Mejoramiento de la Infraestructura Urbana, las cuales pueden referirse a
obras de arquitectura (espacios publicos, edificios publicos, etc) o de
infraestructura de servicios (desagiies, pavimentacion de calles, cordén
cuneta, red de agua potable, red de gas, desaglies cloacales, energia
entre otras).

Para la instrumentacion de esta opcion, la cuantia del convenio se
calculara al momento del otorgamiento del permiso de obra. Con base
en esta cuantia, se definird la obra del mencionado Plan que debera
ejecutar el permisionario. La obra seleccionada debera contar con el
proyecto ejecutivo y calculo y presupuesto elaborado por el
Departamento Ejecutivo Municipal. A partir de la firma del convenio, el
permisionaric tendra la obligacion de ejecutar la totalidad de fa obra
pautada.

El Departamento Ejecutivo Municipal podra celebrar convenios para la
ejecucion parcial de una obra del plan, siempre que esta parcialidad no
impida la ejecucion total del proyecto final.

c) La provision de mobiliarios urbanos y/o publicos.

d) La donacién de una superficie de terreno con destino a espacio pubiico,
mas alldA de las exigencias previstas en el Reglamento de
Urbanizaciones y Subdivisiones -Ordenanza N° 7.677- o el que en un
futuro lo reemplace. El inmueble donado podra estar ubicado en el

Expte. DE—12/1?:0_1;§8 1
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ARTICULO 104: Créase el Registro Municipal de Convenios Urbanisticos y

cil

de Plusvalia Urbana (C.P.U.), con la finalidad de brindar una base de datos

informatizada, actualizada y publica de los Convenios Urbanisticos

suscritos entre particulares y la Municipalidad de Santa Fe de la Vera Cruz
conforme las disposiciones de |a presente.

El Registro debera incorporar la siguiente informacion:

a) Titulo y numero del expediente que lo generd;

b) Acto administrativo del Departamento Ejecutive Municipal o Resolucién
del Honorable Concejo Municipal que lo aprobo;

c¢) Localizacién del inmueble por el que se suscribidé el Convenio y destino
de uso del mismo;

d) Motivo de la suscripcion del Convenio, con cuantificacion del mayor
valor, incluyendo detalles y/o férmulas que se consideren necesarias
para su completo entendimiento;

e) Contraprestacion asignada en el Convenio, sitio de localizacion y fecha
de ejecucion de la misma;

f) Toda otra especificacion que el Departamento Ejecutivo Municipal
estime pertinente.

El Departamento Ejecutivo Municipal debera enviar informes semestrales al

Honorable Concejo Municipai de todo lo relativo a la celebracion y

gjecucion de los Convenios de Plusvalias suscriptos por el inciso d) del

articulo 29° y el inciso c¢) del articulo 99°. Asimismo, debera publicar el

Registro Municipal de Convenios Urbanisticos y de Plusvalia Urbana en la

pagina web de la Municipalidad de Santa Fe."

Art. 6°:. Créase el Plan de Obras para el Mejoramiento de la Infraestructura Urbana,

\(J‘E‘
|2
2
1

que consistird en un listado de obras pidblicas destinadas a la

infraestructura urbana de arquitectura y de servicios. Dicho plan deber& ser
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elaborado y remitido por el Departamento Ejecutivo Municipal al Honorable

Concejo Municipal para su evaluacion y eventual aprobacion mediante la
Ordenanza de Presupuesto.

A partir de su primera creacion, el Departamento Ejecutivo Municipal
debera informar, cada seis (6) meses a ftravés de las areas
correspondientes, al Honorable Concejo Municipal el estado de avance de
cada una de las obras incluidas en el plan.

A los fines de garantizar el ejercicio de la opcién prevista en el inciso b) del
articulo 103, el Departamento Ejecutivo Municipal deberd promover que el
Plan de Obras incluya una cantidad suficiente de proyectos ejecutivos que
aseguren su viabilidad y adecuacion, conforme el orden de prelacion
establecido en la Ordenanza.

Art. 7°. Créase el Fondo Especial de Desarrollo Urbano integrado por los recursos
provenientes de la celebracion de Convenios Urbanisticos y Convenios de
Plusvalia Urbana, en los términos de la sexta parte de la Ordenanza N°
11.748 -Reglamento de Ordenamiento Urbano, para la atencién del Plan
Obras para el Mejoramiento de la Infraestructura Urbana que ejecute el
Municipio. A tal efecto, se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a
conformar o integrar un fideicomiso publico, cuyo objeto sera la gestion
eficiente de las obras detalladas en el plan, garantizando la correcta
asignacion de los recursos y la ejecucion de los proyectos aprobados.

Art. 8%: Incorpérase como ANEXO X de la Ordenanza N° 11.748 -Reglamento de
Ordenamienio Urbano- al ANEXO 1 de la presente, sobre Estrategias
Ambientales aplicadas a la Construccion.

Art. 9°:. La presente Ordenanza enfrara en vigencia a partir del 01 de febrero de
2025,

An,Jp:; Establécese la obligatoriedad de cumplimiento del item & Estandares de

Trapsmitancia Térmica del ANEXO X de la Ordenanza N°® 11.748, para las

RIA LEGISLA Expte. DE-121401983115-3 (NI)
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agnitud Especial conforme a la Ordenanza
12.783, o la que en un future la reemplace. En tales casos, este parametro

podra ser utilizado para ejercer la opcion de incremento de edificabilidad a

través de las estrategias ambientales contempladas en el inciso c) del

articulo 29 de . la Ordenanza N° 11.748 -Reglamento de Ordenamiento

Urbano.

Art, 112%; Encomiéndese al Departamento Ejecutivo el deber de emitir, junto al final

de obra correspondiente, una etiqueta o certificacién que manifieste y

transparente el
conforme a ANEXO X de la Ordenanza

Ordenamiento Urbano.

listado de estrategias ambientales cumplimentadas
N° 11,748 -Reglamento de

Art. 12°; Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

SALA DE SESIONES, 28 de noviembre de 2024.-

J
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Sé enllanda por “edificio de parimatra lbre” 8 una fipologla exsita Bbre de todg contacto con los ejes medlananes de
la parcela parmitiends Ia lermacion de espacios zbiertos. Para su Implamentacion respecis a basaments y ralios
edificlos dn perimetro bre - s 5o regira por ko normado en o) 2, 61 el Godiga de Habiabiidad (rdenanza 12783). 0%
De adoplarsa $4 podrs incrementar un 30% ded FOT admitido pera ¢l Distrite
Se entienda por “edificlo de semiperimetra bbre” a una tipolngia que biene uno de Sus paramen:s kzlerales ratirados
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‘ Da agoplarse sa podra incramentar un 10% del FOT admilids para el Dislrito
Para promowi mayor vilaidad urbana se pretends Ia incorperacion de usos mixdos en plarma baja incivporanda
,_. localey con seeesa independients y direcio desde la via publica.
Stbeategoag [Consideracionss: #) Los Jocales deban considerar usos da comertios u oficiaas con una sup. miknima de 16 m? mas
acumulablet, tin
o del . incorporasiin de Usos Mixos en Plants Baja. ared de $ervicio y Jado minimo de 2,.40mis. 2) La superfide de esios vsos en Planta Baa con acteso dinclo desde 5%
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De adopizrss 58 podes incrementar un maximo dal 5% det FOT admitido para o Distrits,
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arbatado y cobartury vagetal. desos la inea de edificacien, an loda la extension de la parcela y no estar cublerio.
En case ds adoplarse se podra incrementar ure 3% del FOT admitido para & Distile
't L2 implamentacidn de in'resstructurs Verde se podrd reskzar an:
1 . - planta baja: LA SUP, COMPUTA 100%
S0 peciicka dol *""’“'"“:’""p";r"':'“"“‘:: V:j""’m'." o ::I’l‘e‘; ™% Sin datnitacin do v, Esta superficia compuda saqin e £p0 d# Cublerta verde y de acuedo AT 158 Codgo | entre
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‘ » con ¥ vra veg (s adoptarse alguna de estas opdanes (sea en PA o nivelay superiores y sea imtensiva o extensiva) e podira
incrementar un maxime de 4% det FOT admilide para & Distrilo.
Ringos
Certificado de eruenua energética de acuerdo a lo normado por Lay menual n* 13903 (owhimEiefc)
. = por p i ¥ sequn los lres eslabh 0n:
St::mego:;m 1-. m.l!odgmhdwlvhndasmcnn,gnb.a;f ngresar, : a ég ig:
5a desing te b obea Por la presentacicn de Cantifikado de Eficiencia Energetica #n; “cortficado” es de proyecins y "eliqueta” es de inmuyabies ya construidos, Para aca 8%
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para &) Distrilo segun ba siguienie tablz 1%
0%
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